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Kortbilag

Skema med specifikke rammer



Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en overordnet plan for byens fysiske udvikling. Kommuneplanen bestar af
visioner og politiske mal samt retningslinjer og rammer for byens udvikling de naeste 12 ar.
Kommuneplanen beskriver, hvordan vi vil arbejde med de udfordringer, som vi star overfor, hvad
vi vil opna, og hvor der kan ske en udvikling.

Kommuneplanen er bindeleddet mellem statens landsplanlaegning og lokalplanlaegning i
kommunen. Kommuneplanen fastsaetter detaljerede bestemmelser i form af
kommuneplanrammer, der er udgangspunkt for udviklingen i de enkelte omrader i kommunen.
Kommuneplanen er alene retningsvisende for kommunens egne planer og sagsbehandling, dvs. at den
er ikke direkte geeldende overfor borgerne. Det er kommunens ansvar at sgrge for, at kommuneplanen
overholdes, nar der laves lokalplaner, og nar borgernes sager behandles. Lokalplaner er derimod
direkte geeldende for borgerne.

Kommuneplan 2021 er bygget op med et overordnet afsnit — Den baeredygtige by, som er den
overordnede vision for Gladsaxes udvikling, baseret pa Gladsaxestrategien 2018-2022, der ogsa er
kommunens planstrategi. Afsnittet indeholder malene for Kommuneplan 2021.

Kommuneplanen er bygget op om 5 temaer:

e Byudvikling og boliger — saetter rammerne for, hvordan vi arbejder generelt med
udviklingen af vores by og vores boligomrader samt, hvordan vi indarbejder retningslinjer
og rammer pa baggrund af den nye arkitekturpolitik.

e Natur og grgnne omrader — fglger op pa Byradets grgnne fokus med Vores gragnne
Gladsaxe, Traepolitikken samt benyttelse og beskyttelse af vores naturomrader i Gladsaxe.

e Klima, energi og miljp — fastleegger blandt andet malsatninger fra Strategi for Grgn
Omstilling samt Spildevandsplanen i forhold til klimatilpasning.

e Erhverv og detailhandel — beskriver den kommende udvikling af detailhandlen og
erhvervsomraderne.

e Trafik og mobilitet — fastleegger rammer for letbane, parkering, trafikanlaeg, trafikstier
samt kollektiv trafik.

Ifglge planloven skal en kommuneplan indeholde en hovedstruktur, retningslinjer og
rammebestemmelser. Derudover skal der redeggres for, hvordan kommuneplanen forholder sig til
den overordnede planlagning, som indebarer bade planlaegning pa landsplanniveau samt
regional planlaegning.

En hovedstruktur indeholder de overordnede mal for udviklingen og brugen af kommunens areal,
og den viser byradets afvejning af interesser. Retningslinjer udggr grundlaget for kommunens
administration efter planloven og andre love. Det er retningslinjerne, der oplyser, hvilke hensyn
byradet gnsker skal indga i afvejningen af en ansggning om tilladelse eller dispensation efter



lovgivningen. Rammer er de specifikke regler, som kommunen skal fglge i lokalplanlaegningen. De
viser, hvordan kommuneplanen gennem lokalplanlagningen vil pavirke bygge- og
anvendelsesmuligheder generelt og i de enkelte omrader. Rammerne indgar ogsa i kommunens
vurdering af ansggninger om byggetilladelse, nar der ikke er en lokalplan, og hvor et projekt heller
ikke kraever lokalplan. | Gladsaxe Kommune arbejder vi med bade generelle rammebestemmelser
og rammebestemmelser for enkeltomrader, kaldet specifikke rammer. De generelle rammer er
ikke geografisk afgraeensede, men fastsaetter generelle bestemmelser for hele eller dele af
kommunen. De generelle rammebestemmelser omhandler f.eks. emner som parkering og
friarealer.

Endelig er der redeggrelsen, som indeholder baggrundsviden og skal danne grundlag for
myndighedernes og offentlighedens forstdelse af kommuneplanens bestemmelser.

| Kommuneplan 2021 er hovedstrukturen beskrevet under de 5 temaer, mens retningslinjer og
rammer er fastsat i de underliggende afsnit. Rammerne, som er geeldende for et specifikt
geografisk omrade eller en konkret ejendom, sgges frem i en kortsggning.

God forngjelse med Kommuneplan 2021.

Har du spgrgsmal til Kommuneplanen eller planlaegning generelt, sa kontakt Byplan og Landskab
pa — byplanoglandskab@gladsaxe.dk



Overordnet planlaegning

Statslig og regional planlaegning

Fingerplan

Siden 1947 har Fingerplanen dannet den overordnede ramme for fysisk planlaegning i
hovedstadsomradet. Grundtanken bag Fingerplanen er:

e at koncentrere boliger, handel, virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en
veludbygget infrastruktur i Fingerbyen.

e atforbeholde omraderne mellem og uden for Fingerbyen til grgnne kiler, mindre
bysamfund, jordbrug mv.

Disse principper er konkretiseret i et landsplandirektiv - Fingerplan 2019. Planen regulerer ikke
direkte, hvad den enkelte borger kan, men har betydning for, hvor kommunerne kan planlaegge
f.eks. ny byudvikling eller friluftsomrader.

Fingerplanen deler Fingerbyen i det indre storbyomrade (handfladen) og det ydre storbyomrade
(byfingrene). | Gladsaxe Kommune er omradet inden for Motorring 3 er omfattet af handfladen)
og omradet uden for Motorring 3 er omfattet af byfingrene.

Retningslinjerne fra Fingerplan 2019 er indarbejdet i kommuneplanen ved, at Kommuneplan 2021
fastsaetter rammerne for den fremtidige letbane i Ring 3, for planlaegning af omdannelse af =ldre
erhvervsomrader og udnyttelse af princippet om stationsnaerhed.

Landsplandirektiv for detailhandel

Det nuvaerende landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet tradte i kraft i 2018.

Det fastlaegger beliggenheden af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader herunder
aflastningsomrader, hvor der kan planlaegges for udvalgsvarebutikker med over 2.000 m?
bruttoetageareal.

Fingerplanen deler Gladsaxe Kommune, sa omradet inden for Motorring 3 er omfattet af det indre
storbyomrade (handfladen), og omradet uden for Motorring 3 er omfattet af det ydre
storbyomrade (byfingrene). Det har betydning for planlaegning af detailhandelen, da kommunerne
inden for "handfladen" selv fastlaegger den maksimale ramme for detailhandel, mens
landsplansdirektivet fastleegger, at nye bydelscentre i byfingrene skal holde sig inden for et
maksimalt bruttoetageareal til detailhandel pa 5.000 m?2.



Kommuneplan 2021 viderefgrer eksisterende retningslinjer for planlaegning af detailhandel.

Regional Udviklingsstrategi 2020-2023 - En region for den naeste generation

Den regionale udviklingsstrategi saetter retning for hovedstadsregionen. Strategien szetter
ambitigse klimamal, der stgtter op om regeringsmalet om en reduktion af CO-udslippet med 70
%, men har ogsa mal for flere fagleerte i regionen og at flytte 20 % flere over i den kollektive trafik.

Med strategien gnsker regionen at vaere foregangseksempel for andre megapoler og traekke i en
gron retning. Regionen samler og koordinerer vigtige indsatser pa tveers af kommunegraenser,
forsynings-, energi- og affaldssektorer og erhvervslivets brancher, som udggr initiativerne i
strategiens klimamal.

Kommuneplan 2021 har indarbejdet retningslinjer i trad med den regionale vaekst- og
udviklingsstrategi, blandt andet i forhold til klimasikring og udnyttelse af potentialer omkring den
kommende letbane.

Partnerskaber, herunder samarbejde med nabokommuner

Gladsaxe Kommune Igser en raekke opgaver, som kraever samarbejde pa tvaers af
kommunegranser, og som kraever Igbende dialog med nabokommuner pa forskellige
sagsomrader. Gladsaxe deltager desuden i flere tveerkommunale samarbejder. Ud over denne
form for samarbejde med nabokommunerne indgar Gladsaxe Kommune desuden i flere
partnerskaber i et forsgg pa at Igse nogle overordnede problematikker. Herunder kan kort

naevnes:

GREATER COPENHAGEN

Greater Copenhagen omfatter Region Skane, Region Halland, Region Hovedstaden, Region
Sjeelland og samtlige 85 kommuner i den svensk-danske geografi. Greater Copenhagen
samarbejdet er en politisk samarbejdsplatform med fokus pa at skabe vaekst og erhvervsfremme.

Partnerskabet tager udgangspunkt i, at Gladsaxe ikke, som kommune, er i konkurrence med
nabokommunerne om at tiltraekke virksomheder og investeringer, men at kommunen, som en del
af en samlet region, er i konkurrence med business-regioner som Stockholm og Hamborg.



Hovedstadens Letbane

Hovedstadens Letbane har til opgave at bygge og drive letbanen langs Ring 3. Selskabet ejes af
Staten, Region Hovedstaden og de 11 kommuner Ishgj, Vallensbaek, Hvidovre, Albertslund,
Brgndby, Rgdovre, Hgje-Taastrup, Herlev, Gladsaxe, Glostrup og Lyngby-Taarbaek.

Gate 21

Gate 21 er et partnerskab, der bestar af kommuner, regioner, virksomheder og forskningsenheder,
som arbejder for at accelerere grgn omstilling og vaekst i Greater Copenhagen. Formalet er at
finde Igsninger der reducerer CO;-udledningen og realiserer energi- og ressourcebesparelser.
Gladsaxe Kommune deltager aktivt i bl.a. Energi pa Tvaers, LINC og Silent city.

DK2020

Projektet 'DK2020 — Klimaplaner for hele Danmark’ stgttes af Realdania, KL og landets fem
regioner. Projektet giver danske kommuner mulighed for at Igfte det lokale klimaarbejde til
international best practice. Malet er at udvikle en ambitigs lokal klimahandlingsplan, som viser
vejen til netto nul-udledning for kommunen som geografisk omrade senest i 2050, og som viser,
hvordan kommunen vil tilpasse sig klimaforandringerne.

UNICEF — Bgrnevenlig By

Gladsaxe Kommune har indgaet partnerskab med FN’s bgrneorganisation UNICEF om Bgrnevenlig
By. Formalet med partnerskabet er, at bgrn og unges perspektiv skal fylde mere, sa de far mere
indflydelse pa de beslutninger, der gennemfgres i kommunen. Grundlaget for arbejdet med
UNICEFs koncept Bgrnevenlige Byer er FN’s Bgrnekonvention og verdensmalene.

Social balance

Gladsaxe Kommune har udarbejdet en strategi for social balance, der ligger til grund for
kommunens fremtidige arbejde med at styrke den sociale balance i de dele af byen, der i dag
kaemper med store sociale udfordringer. Samtidig arbejder kommunen for at forebygge, at andre
dele af byen i fremtiden bliver socialt udsatte.

Som et led i strategien, har Gladsaxe Kommune indgaet partnerskab og samarbejde med
boligorganisationerne om den faelles retning for udviklingen af boligomraderne. Arbejdet med at
styrke den sociale balance forudszetter ud over samarbejde med boligorganisationerne, ogsa et
samarbejde med borgere, erhvervsliv og frivillige foreninger.



Gladsaxe Erhvervsby

Gladsaxe Erhvervsby er et partnerskab bestdende af virksomheder og medarbejdere i Gladsaxes
Erhvervskvarterer og Gladsaxe Kommune. Malet er gennem tiltag og arrangementer at styrke
omradet og virksomhederne i omradet. Gladsaxe Erhvervsby er inspireret af en samarbejdsmodel
fra udlandet kaldet Business Improvement Districts (BID), der aktivt inddrager grundejere og
erhvervslejere i byudviklingen.

BID-netveerk i Buddinge, Sgborg og Bagsvaerd

For at skabe de bedst mulige rammer for udviklingen af butikslivet i Gladsaxe er der igangsat BID-
netveerk i Buddinge, Seborg og Bagsvaerd. BID-netvaerket, er et netvaerk bestaende af lokale
erhvervsdrivende, foreninger, borgere og ildsjele, som alle gnsker at skabe vaekst og udvikling i
deres omrade. Netvaerkene tager udgangspunkt i den falles interesse for at Igfte et geografisk
afgreenset omrade og gg@re det til et bedre sted at bo, faerdes og drive forretning.

Kommuneplan 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med mal og visioner fra de forskellige
tvaerkommunale samarbejder og partnerskaber.



Den bezeredygtig by

Kommuneplan 2021 tager udgangspunkt i de malsaetninger, der ses nedenfor, og som er fastsat
med Gladsaxestrategien og konkretiseret i andre strategier der har betydning for den fysiske
planlaegning. Malsaetningerne er indsat under de temaer, hvori de behandles i Kommuneplan
2021.

Med Gladsaxestrategien 2018-2022 satte Byradet retning for en udvikling med baeredygtig vaekst
og velfeerd i Gladsaxe Kommune. Strategien tog udgangspunkt i felgende vision:

Gladsaxe Kommune skal medvirke til, at kommunens borgere nu og i fremtiden kan leve et
selvstaendigt, aktivt, sundt og ansvarligt liv til gleede for den enkelte og til gavn for samfundet.

Det forudseetter et lokalsamfund, som er i balance bdde socialt og miljgmeaessigt. Og det
forudseaetter en velfungerende kommune i gkonomisk balance.

Gladsaxestrategien knytter sig til FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling og forankrer udvalgte
verdensmal i Gladsaxes seks malsatninger:

e Bgrn og unge former fremtiden

e Attraktiv erhvervsby med jobvaekst
e Lige muligheder for at lykkes

e Grgn og levende by

e Sundhed og trivsel hele livet

e Klimavenlig by.

De udvalgte verdensmal er valgt med afszet i de udfordringer, vi star overfor lokalt i Gladsaxe og
med fokus pa de omrader, hvor vi har et szerligt gnske om at ggre en forskel, sa vi underbygger
Gladsaxes ambition.

Gladsaxe er en steerk velfaerdskommune. Vakst er ikke et mal i sig selv, men skal ske ud fra en
malsaetning om at skabe bedre by og bedre velfeerd. Vaeksten skal vaere baeredygtig - bade
pkonomisk, socialt og miljpmaessigt. Vaekst skal tage hensyn til mennesker og miljg, med gode
arbejdspladser, jobs til udsatte og baeredygtig produktion.

Vi gnsker en grgn og levende by. Hvor vi fastholder og understgtter mangfoldigheden. Hvor vi
skaber rammerne for byens rum, sa de summer af liv, indeholder grgnne andehuller, og hvor der
er gode rammer for bevaegelse og udfoldelse.



Gladsaxe er en af Danmarks stgrste erhvervskommuner, og malet er at fastholde positionen som
en attraktiv erhvervsby med fokus pa baeredygtig vaekst. Det g@r vi ved at skabe rammer for vaekst,
ivaerkseetteri, lokal udvikling og samarbejde med virksomhederne, sa de kan agere baeredygtigt og
bidrage til den grgnne omstilling.

En attraktiv erhvervsby fordrer en god infrastruktur. Gladsaxe Kommune er godt knyttet op pa
kollektiv trafik, og med den kommende letbane vil den kollektive trafik blive yderligere styrket. Det
er et mal i Strategi for Grgn Omstilling(link), at andelen af cykelture skal gges og bilture mindskes.
Det kraever, at vi fortsat arbejder for at forbedre forholdene for de gaende og de cyklende blandt
andet ved at etablere nye forbindelser med henblik pa at sikre et tzet net af stier. En styrkelse af
forbindelserne vil samtidig understgtte malet om et sundt og aktivt Gladsaxeliv. (link)

Vi teenker i cirkuleere Igsninger i det kommunale byggeri. Blandt andet ved at taenke i bygninger af
god kvalitet og i genbrugelige materialer. Samtidig skal der veere fokus pa at gentaenke brugen af
vores bygninger, sa vi undgar, at de star tomme i store dele af dggnet. Vi vil klimatilpasse byen pa
en robust og baeredygtig made. Det betyder, at et nyt kloaksystem skal adskilles i to forskellige
systemer — et til regnvand og et til spildevand. Det giver en enestdaende mulighed for at arbejde
med regnvand som en del af, og som et synligt element i byens rum. Desuden har regnvand til
toiletskyl hgj prioritet.

En vaesentlig del af Byradets vision er ogsa at skabe rammen for et sundt og aktivt GladsaxeLiv
samt at arbejde for bydele i social balance. Det handler om at skabe gode miljger for bgrn og unge
at vokse op i. At skabe lzeringsmiljger, hvor bgrn og unge far lyst til at laere samt at skabe
mgdesteder og rum i byen, hvor der er mulighed for ophold, leg og bevaegelse.

Kommuneplan 2021 skal fastsaette retningslinjer for den fysiske udvikling af kommunen. Den skal
samtidig fglge op pa de strategier og politikker, der er vedtaget af Byradet, og som satter retning
for Gladsaxes udvikling.

Planloven fastlaegger, hvad kommuneplanen kan regulere. Sa pa trods af en ambitigs tilgang til
baeredygtighed, er der begraensninger for, hvad vi som kommune kan stille krav om. De steder,
hvor lovgivningen ikke giver muligheder for at stille krav, vil Gladsaxe Kommune forsgge at opfylde
de ambitigse mal gennem dialog og samarbejde.

Partnerskaber er i det hele taget ngdvendige for at realisere vores ambitioner. Verdensmal 17 —
Partnerskaber for handling, kan betegnes som et overordnet verdensmal, for at laegge veegt pa, at
vi ikke, som kommune, kan Igse baeredygtighedsproblematikken selv. Vi er afhaengige af, at der
ogsa er andre, der kgber ind pa denne dagsorden. Vi er ngdt til at gd sammen pa tveers af
fagomrader og at inddrage lokalsamfundet og erhvervslivet, hvis vi vil opna at ggre en forskel.
Heldigvis er mange virksomheder i Gladsaxe optaget af baeredygtighed, og der kommer stadig
flere til. Vi forsaetter med at inddrage borgere, aktive lokale kraefter, virksomheder og andre i



partnerskaber om at udvikle vores felles by — gennem sma handlinger i hverdagen og falles
initiativer pa lang sigt.



Byudvikling og Bolig
Gladsaxe skal blive en endnu bedre by at leve og arbejde i. Den skal vaere grgn og levende samt

understgtte mangfoldigheden. Vi skal skabe rammerne for byens rum, sa de summer af liv,
indeholder grgnne andehuller og gode rammer for bevaegelse og udfoldelse.

Malsaetninger
e Viarbejder for, at vores by og boligomrdder skal vaere trygge, attraktive og mangfoldige.

e Byens rum skal medvirke til, at mennesker mgdes, skal invitere til leg, udeliv og bevaegelse
og skabe plads til m@der pad tveaers af alder, etnicitet og social baggrund.

e Vibruger bade byen, byrummet og naturen til at skabe leeringsmiljger for bgrn og unge.
e Vidbner de kommunale bygninger og g@r livet indenfor til et aktiv i byrummet.
e Vistiller krav om kvalitet og aestetik, i bade bygninger og byrum, ndr vi udvikler byen.

Malet med byudviklingen i Gladsaxe er fgrst og fremmest at skabe den gode by. Malet er ligeledes,
at byudviklingen skal veere baeredygtig. | relation til kommuneplanen betyder det, at nar vi
omdanner byomrader, sa sker det ud fra et overordnet hensyn om at udvikle den taette by i de
omrader, hvor den kollektive trafik kan understgtte boliger og arbejdspladsintensive erhverv.

For at skabe trygge, attraktive og velfungerende by- og boligomrader, arbejder vi ud fra
principperne for Gladsaxeliv. Det handler om at skabe- og synligggre byliv ved at fokusere pa
hverdagslivet og udvikle de steder i byen, hvor folk i forvejen kommer, samt skabe sammenhang
mellem livet inde og ude. Krav om kantzoner er et yderligere og nyt redskab. Kantzonen er den
zone, hvor bygningerne mgder byens rum. Det er samtidig her, hvor 70 % af al byliv foregar. En
god overgang mellem bygningernes funktion og byens rum er vaesentlig for, hvor attraktiv, tryg og
velfungerende vores by er. Specielt i forhold til de kommunale bygninger, stilles der krav om, at
der er sammenhang mellem bygningens funktion og byrummet omkring, sa graenserne mellem
ude og inde udviskes, og bygningens funktion bliver en del af byens rum.

Nar vi udvikler byens rum, stilles der krav om, at rummet skal invitere til leg og bevaegelse, samt at
byrummet giver mulighed for at veere mgdested for mennesker i alle aldre og fra alle sociale
baggrunde. Det skaber mangfoldighed i byens rum.

Ligesom bevaegelse i hgjere grad skal vaere en del af byens rum, skal vores laeringsmiljger ogsa
inddrage bade naturen og byrummet. Det kraever, at vi mere bevidst arbejder for, at byens rum
skal kunne rumme flere funktioner og flere malgrupper.



Gladsaxes boligomrader skal veere varierede og bidrage med en mangfoldighed af boligtyper, der
giver plads til alle. Det betyder, at vi skal sikre os, at der er boliger af alle stgrrelser og forskellige
boligformer, sa der i de forskellige dele af Gladsaxe er rammer for forskellige livsformer, for
forskellig social status samt for forskellige livsfaser.

Byudviklingen foregar fgrst og fremmest i byomdannelsesomraderne, i erhvervskvarterene samt i
de store almene boligomrader. | forbindelse med bade store og mindre byomdannelser vil der
blive stillet minimumskrav til de nye omraders grgnne friarealer. Byomdannelse skal tage
udgangspunkt i stedet, i landskabet og i stedets kulturhistorie. Den nye arkitekturpolitik og dens
designprincipper skal bidrage til at stille krav om kvalitet og aestetik i bade byens bygninger og
byens rum.

Verdensmal:
3: Sundhed og Trivsel
11: Baeredygtige byer og lokalsamfund

17: Partnerskaber for handling



Den levende by

Den levende by skabes i hgj grad ved at skabe rum for mennesker. Det handler om de store byrum
i bymidterne. Om at skabe bymidter med handel og oplevelser, hvor der er mgdesteder for byens
borgere og erhvervslivets medarbejdere - bdde om dagen og om aftenen. Bymidterne skal tilbyde
en bred vifte af tilbud og aktiviteter og kunne samle folk til bade bevaegelse, ro og ophold.

Det handler ogsd om de mindre lokale byrum, der sikrer ssammenhangskraft i naerkvarteret. Om
byrummet i erhvervskvarteret, der sikrer et sted, hvor medarbejdere kan mgdes, holde pauser og
maske bevaege sig i pausen. Og endelig handler den levende by ogsa om det enkelte boligomrade.
Hvordan det med dets forbindelser, kantzoner og skala lzegger op til en tryg og menneskelig base,
hvor der er plads til bade privathed og mg@desteder, hvor naboerne mgdes hen over haekken, og
hvor deres veje krydser hinanden.

Gladsaxeliv handler om at fokusere pa hverdagslivet og pa de steder i byen, hvor folk kommer i
forvejen. Det handler om at synligggre det byliv, der allerede findes. Om at skabe variation i byens
udtryk og arbejde for, at flere brugergrupper kan ggre brug af det samme byrum. Endelig handler
det ogsa om at skabe sammenhang mellem livet inde og ude med blgde overgange. Det er det,
der kaldes kantzoner.

Kantzoner skal rumme funktioner som adgangsforhold og cykelparkering. Men kantzonen rummer
ogsa de st@rste potentialer for at skabe opholdsmuligheder. Det er i kantzonen, der skabes
sammenhang mellem en bygnings indre og det omkringliggende byrum. Derfor bgr de
udadvendte funktioner placeres i stueetagen, ligesom der skal arbejdes med at g@gre stueetagens
facade aben. Bade sa stueetagens funktioner bliver en del af det omkringliggende byrum, og sa
den abenhed giver gjne pa byens rum og dermed skaber tryghed i byen.

Der geelder fglgende retningslinjer:
e Byrum skal udformes med udgangspunkt i stedets potentialer og det gnskede byliv.
e Byrum skal udformes med henblik pa at fremme fellesskaber og mgdesteder.

e Byrum skal udformes med henblik pa at kunne rumme flere former for anvendelse samt
flere forskellige brugergrupper. Foruden at vaere det daglige opholds- og mgdested for
byens borgere skal byrummene kunne rumme f.eks. events, kunst og
bevaegelsesmuligheder samt laeringsrum, hvor der er potentiale herfor.

e Byrum skal bidrage til et grgnt udtryk, have variation i beplantningen, skabe bynatur, vaere
tryghedsskabende og handtere regnvand lokalt.



e Hvor der er en bygning, er der ogsa en kantzone. Krav til kantzonen afhaenger af sted og
kontekst og skal udformes med udgangspunkt i stueetagens facade, funktionen i byrummet
og byrummets flade.

e Kantzoner skal bidrage til attraktive opholdsmuligheder. Specielt hvor der er et godt
mikroklima i forhold til sol og |z, skal der etableres opholdsmuligheder, f.eks. i form af
dybe trappetrin, bredere fortov, vinduesnicher eller baenke etc.

e Kantzonen skal med sit design bidrage til transparens og tryghed i byrummet samt skabe
blgde overgange med bl.a. beplantning.

Redeggrelse

Kantzoner

Kantzonen er arealet mellem facaden i stueetagen og et stykke ud i byrummet. Hvor bred en
kantzone er, afhaenger af placeringen og bygningens funktion. Bygningens funktion afggr, om en
kantzone skal udformes som en privat zone, halvprivat, halvoffentlig eller offentlig.

Hovedvaegten af byens liv foregar i kantzonen dvs. i den zone, hvor bygningerne mgder byen. Med
den rette udformning af kantzonen, skabes der naervaer, faellesskab og lokal identitet til et omrade.

Den grgnne by

Malet er en markant grgnnere by. Et af midlerne til dette er at stille krav til andelen af grgnt, nar
der sker omdannelser i byen. Derfor er der som noget nyt krav om, hvor meget friareal der skal
etableres, nar der bygges nyt. Dette skal sikre, at der etableres opholdsarealer i forbindelse med
nybyggeri. Dette suppleres af krav til biofaktor. En biofaktor er et mal for omfanget- og kvaliteten
af et omrades grenne elementer set i forhold til dets stgrrelse. Hensigten er at fa fokus pa veerdien
af det grgnne element. Tidligere har det kun vaeret et krav i forbindelse med lokalplaner for
byomdannelses- og erhvervsomrader. Nu er kravet geeldende for alle nye lokalplaner.

En del af den grgnne by er naturligvis ogsa de grenne omrader samt det, at der er adgang til
gronne omrader. Dette behandles under Natur og Grgnne omrader-link

Der galder fglgende retningslinjer:

e Ved etablering af boliger og erhverv stilles der krav om etablering af friareal herunder krav
til gronne forarealer og biofaktor, som beskrevet under generelle rammer. (link)

e | omrader der er praeget af stgj, kan friarealer opdeles i primaere friarealer og sekundaere
friarealer. Det skal altid sikres, at der udlaegges et primaert friareal, hvor graensevaerdierne



for stgj overholdes, og at det primaere friareal har en tilpas stgrrelse til, at det kan rumme
omradets opholdsmuligheder.

e Med henblik pa at sikre tryghed og understgtte bylivet, skal hegn og haekke ud til offentlige
byrum, veje og stier minimeres og maksimalt vaere 1,5 meter hgje, sa der er mulighed for
gjenkontakt.

Redeggrelse

Friareal

Gennem lokalplanlaegningenskal der sikres friarealer til beboere og brugere. Friarealet udggres af
en ejendoms eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkgrselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cykler.

Andre arealer sasom haevede dak, tagterrasser og taghaver kan indga i friarealberegningen, hvis
de indrettes til faelles ophold for beboere og brugere.

| lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at friarealerne beregnes for flere ejendomme
under ét samt om deres udformning, herunder bl.a. fordelingen mellem befaestede og ubefaestede
arealer, materialevalg, placering, art og st@rrelse af beplantning. Der kan ligeledes indszettes krav
til hvor stor en andel af friarealerne, der skal etableres pa terraen og hvor stor en andel, der skal
udformes som falles friarealer for bebyggelsen.

Beregning af Biofaktor

Kravet til biofaktor er udvidet med Kommuneplan 2021. Biofaktoren skal anvendes ved nye
boligbebyggelser for taet-lave boliger eller etageboliger, ved byomdannelsesprojekter og i
erhvervsomrader.

Biofaktoren er et mal for omfanget og kvaliteten af et omrades grgnne elementer - set i forhold til
omradets st@rrelse. Forskellige beleegningstyper og beplantningstyper far en vaerdi efter, hvor
"srgnne" de er. Hgjeste vaerdi findes for skove, mens en almindelig graesplaene har en relativt lav
veerdi, og asfalt har veerdien nul.

Ved at stille krav om en hgj biofaktor sikres det, at der ikke etableres store arealer med fast
belaegning, uden at kompensere for dette med f.eks. store traeer og tagbeplantning. Et omrade
kan ogsa hgjne biofaktoren ved at nedsive regnvand lokalt. P4 den made kan biofaktoren veaere
med til at sikre arealer til nedsivning af regnvand.

| forbindelse med lokalplanlzegning skal der derfor foretages en mere konkret beskrivelse af,
hvordan biofaktoren bruges i det konkrete omrade. Nogle steder vil den maske skulle bruges mere
overslagsmaessigt, mens den andre steder vil skulle beregnes mere ngje.



Udregning af biofaktor

Til beregning af biofaktor bruges fglgende vaerdier for forskellige overflader:
Grundarealer

0,0 Asfalt, beton, fliser, tagsten, tagpap

0,2 Brosten, grusflader

0,3 Piksten (naturstensbelaegning), armeret graes

0,5 Teetklippet graes, ikke-permanente vandarealer, krat, buske og haekke under 2 meter
1,0 Fritvoksende graes, staudebed, permanent vandareal med ”liv” i

1,5 Krat, buske og haekke over 2 meter

2,0 Skovbevoksning

Supplementsarealer

0,5 Regnvandsnedsivning fra belagt areal, taet/klippet facadebevoksning (for eksempel
radhusvin), tagbeplantning (sedum - lave stenurtstauder)

1,0 Facadebevoksning med volumen (for eksempel vildvin), tagbeplantning (langt frit voksende
grees)

1,5 Mindre enkeltstaende traeers kroneareal, facadebevoksning med stor volumen (for eksempel
vedbend)

2,0 Store enkeltstaende traeers kroneareal

Biofaktoren beregnes ud fra de projekterede grgnne og belagte arealer ved nyanlaeg og endringer
i eksisterende anlaeg. Ved beregningen opmales arealerne med en bestemt type belaegning,
beplantning eller lignende, og de ganges med faktoren (til venstre). Der kommer et vaegtet areal
ud for hver type, som til sidst summeres op for hele grunden og divideres med det samlede
grundareal.

Regneeksempel

Biofaktor = (125 m? tagsten x 0,0 + 80 m? fliser x 0,0 + 350 m? graesplaene x 0,5 + 85 m? staudebed
x 1,0 + 80 m? hgjt krat x 1,5)/ 720 m? grund = 0,53



Hensigten med at bruge biofaktoren er ikke, at der i hvert tilfaelde skal udregnes en meget praecis
biofaktor, eller at den angivne vaerdi skal umuligggre enhver udbygning og fortaetning. Hensigten
er at fa fokus pa veaerdien af det grgnne element og behovet for at kunne nedsive pa egen grund.



Byomdannelsesomrader

Gladsaxe Kommune er en fuldt udbygget kommune. Byudvikling vil derfor fortrinsvis ske gennem
omdannelse og fortaetning af eksisterende byomrader.

Stgrstedelen af byomdannelsen foregar i de to store omrader, Gladsaxe Erhvervskvarter og
Bagsvaerd Bypark, hvor en gradvis aendring fra traditionelle erhvervsomrader til nye moderne
funktionsblandede byomrader er i gang. Ogsa i andre dele af kommunen vil mindre
byomdannelser bidrage til et 2endret bybillede med ny arkitektur og nye anvendelser.

| Gladsaxe Erhvervskvarter handler omdannelsen ikke om at afvikle erhverv og produktion, men
om at omdanne omradet til et mere moderne og baeredygtigt erhvervsomrade. Der er en proces
undervejs, hvor rammerne for omradet langs Boulevarden i Gladsaxe Erhvervskvarter skal
revurderes. Det er forventningen, at bebyggelsesprocenten nedsaettes med begrundelse i, at
omradet ikke kan baere den ggede trafik, samt at der samlet set er en meget stor rummelighed til
erhverv langs letbanen i Ring 3. Det er stadig forventningen, at der skal etableres
arbejdspladsintensive funktioner i den store skala langs Boulevarden, men for at sikre den gode by
forventes de nuvaerende rammer at blive nedjusteret.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Byomdannelse skal fortrinsvis ske gennem omdannelse og fortaetning af utidssvarende
erhvervsarealer, funktionstgmte omrader og udvalgte stationsnaere arealer til nye
moderne funktionsblandede byomrader med arkitektur af hgj kvalitet.

e |landre byomrader kan der ske sma lokale omdannelser ved for eksempel at tilfgre ny
bebyggelse og nye anvendelser.

e Der skal sikres variation og kvalitet i byomdannelsesomraderne ved at se pa omraderne ud
fra en helhed, som omfatter blandt andet byrum, aktiviteter, institutioner, kulturarv,
beplantning, forbindelser, kollektiv transport og sammenhaeng til naboomrader.

e De historiske, landskabelige og arkitektoniske veerdier skal identificeres samt bruges til at
skabe identitet og kvalitet i omraderne.

o Der skal sikres trygge omrader med mg@desteder og grgnne udearealer, der skaber rammer
for et sundt og aktivt liv. Varierede byrum skal indbyde til ophold, bevaegelse, feellesskaber
og oplevelser for alle grupper af borgere.

e Parkering skal sa vidt muligt tilvejebringes i konstruktion eller under terraen, og lgsninger
kan med fordel omfatte stgrre sammenhangende arealer.



e Byomdannelsesomraderne skal kobles op pa den omkringliggende by ved etablering af
attraktive og grenne sammenhangende gang- og cykelforbindelser.

e For stgrre byomdannelsesomrader skal der udarbejdes mobilitetsplaner med henblik pa at
fremme beaeredygtige trafikformer.

e Projekter inden for de stgrre byomdannelsesomrader skal vaere af en sadan stgrrelse, at de
pa den ene side kan sikre en sammenhangende planlaegning, og pa den anden side ikke
bliver sa store, at omradernes udformning ikke opfylder malet om en varieret by.

e Ved nyudlaeg af rammer til miljgfglsom anvendelse og lokalplanlaegning for miljgfglsom
anvendelse skal det sikres, at disse og de udendgrs opholdsarealer ikke er belastet af stgj
samt lugt-, stgv- og anden luftforurening fra trafik, virksomheder, tekniske anlaeg mv. over
Miljgstyrelsens vejledende graensevardier.

Redeggrelse

| planlaegningen skelnes der mellem szerlige byomdannelsesomrader udpeget efter planlovens §
11 og andre omrader, der ikke er udpeget som egentlige byomdannelsesomrader, men hvor der
alligevel sker en form for omdannelse ved for eksempel fortaetning eller 2endret anvendelse.
Retningslinjerne gaelder for begge typer af omrader.

De szerlige byomdannelsesomrader kan udpeges i kommuneplanen. For disse omrader glder, at
stgjbelastede erhvervsaktiviteter skal vaere afsluttet eller under ophgr i den overvejende del af
omradet.

| lokalplaner for seerlige byomdannelsesomrader kan arealer belastet med erhvervsstgj udlaegges
til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter lokalplanens bekendtggrelse. Hermed er der
mulighed for en gradvis omdannelse af omradet med boliger med videre saledes, at der i en
begraenset periode tillades en lidt hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de saedvanlige vejledende
stgjgraenser tillader. Udpegningen af szarlige byomdannelsesomrader giver ogsa mulighed for at
sikre driften af omradets feellesarealer og feellesanlaeg gennem krav i lokalplan om dannelse af
grundejerforening.

Bagsveerd Bypark og Gladsaxe Erhvervskvarter er udpeget som byomdannelsesomrader i henhold
til planlovens § 11. | Gladsaxe Erhvervskvarter er det kun matrikel 8a Buddinge, pa den sydgstlige
side af Boulevarden, der kan omdannes til boliger. For de andre omrader er formalet at muligggre
en omdannelse og fortaetning til erhvervs- og serviceformal m.m., der er forenelige med @gnsket
om et blandet by- og erhvervskvarter.



For Bagsveerd Bypark geelder det, at der endnu ikke er vished for, at virksomhedsstgjen i omradet
ophgrer indenfor en periode af 8 ar. Sa laeenge der ikke foreligger en aftale herfor, skal udviklingen
af omrddet ske under hensyn til geeldende stgjgraenser.

Zndring af anvendelserne i byomdannelsesomraderne sker under hensyntagen til de eksisterende
virksomheder, sa de ikke palaegges nye miljgkrav som fglge af omdannelsen.

Den kommunale planlaegning skal sikre, at der ikke planlaegges for nye anlzeg eller eendrede
anvendelser, der belastes af stgj, lugt, stgv og anden luftforurening ud over de vejledende
graensevardier. Konkret planlaegning kan dog udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom
anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v.
kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Konkret planlaegning kan endvidere udlaegge
arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder-,
transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug, til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal m.v., hvis planen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den
fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Bagsveerd Bypark
Vision

Den nordlige del af Bagsveerd Erhvervskvarter skal omdannes til en taet og attraktiv bydel med en
blanding af boliger og detailhandel samt kontor- og servicevirksomhed. Omradet, kaldt Bagsveerd
Bypark, er omfattet af en helhedsplan, der rummer Byradets vision for udviklingen af omradet.

Hovedgrebet er visionen om kludetaeppet, der betegner en blandet by, bade gennem en stor
variation i skala og udtrykket i bebyggelserne.

Tveaers gennem omradet Igber “Diagonalen”, en grgn gang- og cykelforbindelse. Det forventes, at
omradet vil kunne rumme 1.000-1.500 boliger, offentlige formal, kontor- og serviceerhverv samt
detailhandel.

Ny rekreativ og grgn forbindelse

Diagonalen, der straekker sig gennem hele bydelen, skaber en overordnet forbindelse fra
Bagsveaerd Sg¢ over Bagsveerd Bymidte til Smgr- og Fedtmosen. Den snor sig gennem bydelen med
en blanding af pladser, gader og grgnne parkagtige rum og vil udggre et nyt rekreativt byrum i
byen til glede for bydelens beboere og borgere i gvrigt, der vil tage en attraktiv genvej.

Fem forskellige bykvarterer

Bagsveerd Bypark far fem mindre bykvarterer med hver sin identitet, saerlige steder, straekninger
og byrum, sa omradet samlet vil opleves som spandende og varieret. Byrum skal indbyde til



ophold og bevaegelse og inspirere til et sundt og aktivt liv. Omradet far med Diagonalen et
markant grgnt praeg, der binder kvartererne sammen. | bykvarteret mod Bagsvaerd Bymidte og
Bagsveerd Station vil bebyggelsestaetheden veere hgjest og mest bymaessig. Det vil ogsa rumme
den stgrste del af boliger, hvorimod taetheden i kvarteret mod motorvejen vil veere lavere, og det
vil vaere her, hvor andelen af erhverv er stgrre.

Hvad er naeste skridt?

Omradet skal udvikles og omdannes over tid og i samarbejde med grundejere, investorer og
virksomheder. Udviklingen af omradet kobles med bade udvikling af bymidten, indsatsen for at
skabe social balance i Veerebro Park samt den kommende omdannelse af omradet ved Ringbo og
Bakkeskolen.

Kommende projekter skal leve op til visionen i helhedsplanen for Bagsvaerd Bypark. Der er derfor
fastsat reekkefglgebestemmelser for udbygningen. Den vestlige del af omradet kan ikke udbygges
for, den gstlige del af omradet er udbygget. Omdannelsen i omradet kan ikke starte fgr, der som
minimum er etableret en del af gang- og cykeldiagonalen, ligesom det skal vaere dokumenteret, at
omradets infrastruktur kan baere den byvaekst, omdannelsen giver mulighed for. Rekkefglgen kan
dog fraviges, hvis der udarbejdes lokalplan for stgrre delomrader, sa de baerende traek i
helhedsplanen sikres.

Fgr udbygningsmulighederne kan realiseres, skal der udarbejdes lokalplaner, der fastlaegger de
naermere rammer for, hvad der kan bygges i omradet. | den efterfglgende planlaegning af omradet
vil der blive lagt vaegt pa, at der arbejdes med variation i boligformer, blandt andet muligheden for
at kunne etablere seniorvenlige bofaellesskaber eller andre ny boformer med fokus pa faellesskab.
Krav til arkitekturen skal indarbejdes i lokalplaner, og der skal stilles specifike krav til variation i
facaderne ud mod Vadstrupvej. Bade i form af udseende og i form af indryk af facaderne ud mod
vejen. Krav til beeredygtighed forsgges indarbejdet i kommende lokalplaner indenfor planlovens
rammer, ligesom der vil ske en naermere vurdering af bilag IV-arter i omradet i forbindelse med
lokalplanlaegning af omradet. Endelig skal der, i forbindelse med de enkelte lokalplaner for boliger,
tages stilling til, om Gladsaxe vil udnytte muligheden for at stille krav om almene boliger.

Indtil videre er der alene udarbejdet lokalplan for Solhusene i omradets nordgstlige ende, for
boliger pa Laurentsvej samt for kontor og serviceerhverv, i form af hotel og fitness i den sydgstlig
del. Der vil Igbende blive udarbejdet yderligere lokalplaner for omradet i takt med omradets
omdannelse. Lokalplaner skal udarbejdes ud fra helhedsplanen, kommuneplanrammerne samt ud
fra de angivne retningslinjer.



Gladsaxe Erhvervskvarter

Vision

Gladsaxe Erhvervskvarter skal omdannes til en attraktiv, grgn og baeredygtig bydel med erhvery,
enkelte boligomrader og nye bymaessige byfunktioner med fokus pa sundhed og bevaegelse for
omradets brugere. Der skal vaere plads til en mangfoldighed af virksomheder; store
kontorvirksomheder, sma vaerksteder og servicevirksomheder samt produktionsvirksomheder
med videre. Mangfoldigheden skal understgtte et innovativt miljg. Der er udarbejdet en
helhedsplan, som rummer Byradets overordnede vision for udviklingen i Gladsaxe Erhvervskvarter.

Gladsaxe Erhvervskvarter

Den kommende letbane i Ring 3 giver mulighed for at omdanne en lang reekke nedslidte
erhvervskvarterer i kommunerne langs Ring 3 til nye attraktive byomrader. Gladsaxe
Erhvervskvarter far to letbanestationer til at betjene omradet. Helhedsplanen for omradet laegger
op til, at der kan bygges taet og hgjt i omraderne, der ligger naermest de kommende
letbanestationer og mindre teet i de omrader, der ligger leengst vaek fra stationerne.

Gladsaxe Boulevard

Mellem Gladsaxevej og Gladsaxe Mgllevej omdannes Ring 3 til en boulevard, der som en ny
hovedgade samler omradet og skaber by. Letbanen kgrer midt i vejen, og bebyggelsen langs
boulevarden skal have facade ud mod boulevarden.

Forskelligartede kvarterer

Helhedsplanens vision er, at omradet skal vaere mangfoldigt. De enkelte kvarterer i bydelen vil
veere forskellige, bade nar det geelder taethed, bygningernes form og udseende, og nar det gaelder
de virksomheder, som er i omradet. | udkanten af bydelen er der etableret to nye boligkvarterer,
og der planlaegges for et tredje. Bydelens identitet skal baeres af innovation, baeredygtighed og
god infrastruktur.

Hvad er naeste skridt?

Byradet saetter fokus pa nye samarbejdsformer og vaerktgjer, der kan understgtte byens udvikling.
Kommunen samarbejder med investorer, ejere og lejere i omradet om omradets udvikling.

| 2016 startede kommunen et samarbejde med repraesentanter for Gladsaxe Erhvervskvarter om
at stifte erhvervsforeningen Gladsaxe Erhvervsby. Foreningen har som mal at skabe fremtidens
erhvervskvarter. Et erhvervskvarter med en synlig identitet, som er dynamisk, og hvor der er
dialog mellem virksomheder, medarbejdere og gvrige interessenter.



Byradet har sidenhen vedtaget lokalplaner for mindre dele af kvarteret — omdannelsen af Sgborg
Mgbel og den tidligere tobaksfabrik. Mange nye lokalplaner er pa vej i takt med, at letbanen
etableres ogmed disse planer er omradet ved at naerme sig visionen om en moderne og
mangfoldig bydel.

Som beskrevet i indledning, sa er det forventningen, at der, pa baggrund af trafikanalyser etc.
igangseettes et arbejde med et kommuneplantilleeg for omradet, der nedjusterer de nuvaerende
rammer i omradet.



Stationsnaerhed

Begrebet 'stationsnaerhed' stammer fra Fingerplanen, som har vaeret model for planlaegningen i
Hovedstadsomradet siden 1948.

Hensigten er, at den mest intensive byudvikling skal ske omkring S-togs stationerne og de
kommende letbanestationer, sa den kollektive trafik bliver udnyttet bedst muligt.

Fingerplanen fastleegger de overordnede rammer for den fysiske planlaegning i
hovedstadsomradet og har dannet model for udviklingen siden 1947.

Et centralt begreb i Fingerplanen er ’'stationsnaerhed’. Formalet med stationsnaerhedsprincippet
er, at den mest intensive byudvikling kobles teet til den kollektive infrastruktur. | Gladsaxe betyder
det, at den mest intensive byudvikling skal ske omkring S-togsstationerne og de kommende
letbanestationer, sa den kollektive trafik bliver udnyttet bedst muligt.

Udover de stationsnaere omrader og stationsnaere kerneomrader, der er udpeget i denne
kommuneplan, ansgger Gladsaxe Kommune om at fa tildelt stationsnaerhedsstatus til et omrade
syd for Vadstrupvej i forbindelse med en mulig hgjklassede busforbindelser i eget tracé, kaldet
BRT. Ansggningen indgar i en forsggsordning under Indenrigs- og Boligministeriet, som ikke
afsluttes for efter vedtagelsen af denne kommuneplan.

Stationsnaere kerneomrader

De stationsnaere kerneomrader er udvalgte omrader i umiddelbar neerhed af stationerne, hvor
Byradet gnsker en fortsat intensiveret byudvikling. Afstanden til naermeste station er hgjst 600
meter.

Der er udpeget stationsnaere kerneomrader omkring Bagsvaerd Station, Buddinge Station,
Kildebakken Station og de kommende letbanestationer ved Gladsaxe Radhus, Gladsaxevej og
Gladsaxe Trafikplads.

Der geelder fglgende retningslinjer

¢ Inden for de stationsnaere kerneomrader kan der placeres byfunktioner, som pa grund af
arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller besggsmegnstre har en intensiv
karakter. Det vil sige blandt andet kontor- og serviceerhverv, beskaeftigelsesintensive
produktionserhverv, offentlige institutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre
idreetsanlaeg og multianvendelige anlaeg til fritidsformal, hoteller, taet boligbebyggelse og
lignende



Intensive byfunktioner, der henvender sig til et regionalt opland, det vil sige et opland, som
raeekker ud over kommunen og nabokommunerne, kan placeres i kerneomraderne omkring
Bagsvaerd Station og Buddinge Station, der begge er knudepunktstationer

Ved planlaegning i de stationsnaere kerneomrader skal det tilstraebes, at byudviklingen vil
kunne bidrage til en trafikal adfeerd, hvor mange benytter den kollektive transport

Bebyggelsesprocenter skal afspejle naerheden til en station saledes, at der opereres med
stgrst udnyttelse taet pa stationen

Stationsnaere omrader

De stationsnaere omrader er udvalgte omrader med kort afstand til stationerne, hvor Byradet

gnsker en intensiveret byudvikling. De stationsnaere omrader omfatter de stationsnaere

kerneomrader og har en stgrre afstand til naermeste station. Afstanden er op til 1.000 meter eller

op til 1.200 meter, afthaengig af placeringen.

Der er udpeget stationsnaere omrader omkring Bagsveerd Station, Buddinge Station, Kildebakken

Station, Vangede Station og de kommende letbanestationer.

Der galder fglgende retningslinjer

Inden for de stationsnaere omrader og fortrinsvist i kerneomraderne, kan der placeres
byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller
besggsmgnstre har en intensiv karakter. Det vil sige blandt andet kontor- og
serviceerhverv, beskaftigelsesintensive produktionserhverv, offentlige institutioner,
udstillings- og kongrescentre, stgrre idreetsanlaeg og multianvendelige anlaeg til
fritidsformal, hoteller, taet boligbebyggelse og lignende

Inden for det stationsnaere omrade - men uden for kerneomradet - kan der opfgres
kontorbyggeri pa mere end 1.500 m?, nar der ved planlaegningen af omraderne redeggres
for, hvordan der vil blive arbejdet med virkemidler til at begraense trafikken. Malet med
redeggrelsen er at dokumentere, hvordan trafikale virkemidler skal ggre det lige sa
attraktivt at benytte kollektiv trafik, som det er i de stationsnaere kerneomrader. Denne
redeggrelse skal indarbejdes i kommuneplantillaeg eller lokalplaner.

Der kan planlaegges for kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i hele det stationsnaere
omrade, ndr Byradet vurderer, at der ikke er tilstraekkeligt med byggemuligheder i det
stationsnaere kerneomrade i den pagaldende egn (det inkluderer stationer i
nabokommuner pa samme banestraekning)



e Eksisterende kontorejendomme, der er placeret stationsnaert, men uden for de
stationsnaere kerneomrader, kan udbygges, hvis de er opfgrt fgr 1. januar 2007

e Bebyggelsesprocenter skal afspejle naerheden til en station saledes, at der opereres med
stgrst udnyttelse teet pa stationen

Ikke stationsnaere omrader
De ikke stationsnaere omrader er enten omrader med stor afstand til stationerne eller omrader,
hvor Byradet af andre arsager ikke gnsker en intensiveret byudvikling.

Der galder fglgende retningslinjer

e Uden for de stationsnaere omrader kan der ikke placeres byfunktioner, som pa grund af
arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller besggsmegnstre har en intensiv

karakter

e (@vrige byfunktioner, herunder tzet boligbyggeri og kontorbyggeri mindre end 1.500 m?, ma
placeres bade inden for og uden for de stationsnaere omrader.

Redeggrelse

Begrebet stationsnaerhed stammer fra Fingerplanen, hvor det baerende princip har veeret, at
byudvikling primaert skal ske i forbindelse med S-togstationerne, for derved at skabe bedre
mulighed for at benytte den kollektive transport. De kommende letbanestationer er ogsa omfattet
af begrebet. Her angives de stationer, som er udgangspunkt for en afgraesning af stationsnzere

omrader og stationsnzere kerneomrader.

Fingerplanen opdeler byomradet i henholdsvis det indre storbyomrade (handflade) og det ydre
storbyomrade (byfingre). Der geelder forskellige regler indenfor henholdsvis 'handflade' og
'byfingre'. | Gladsaxe Kommune er omraderne syd for Motorring 3 'handflade', mens omraderne
nord for hgrer under 'byfingre', som uddybes herunder.

S-togstationerne

Omkring hver S-togstation skal kommunerne udpege hvilke omrader, der egner sig til intensiveret
byudvikling. Inden for en radius af 600 meter i gaafstand defineres de 'stationsnaere
kerneomrader' og i en stgrre radius udpeges de 'stationsnzere omrader'. | 'handfladen' er den
vejledende radius omkring stationerne 1.000 meter, mens den i 'byfingrene' er 1.200 meter.



| Gladsaxe Kommune har Byradet vedtaget, at intensiv byudvikling primaert kan ske i tilknytning til
Bagsvaerd Station og Buddinge Station. Bagsveerd Station er beliggende i en byfinger, og det
stationsnaere omrade ligger dermed i en afstand af op til 1.200 meter fra stationen, mens
Buddinge Station er beliggende i handfladen, hvor det stationsnaere omrade ligger i en afstand af
op til 1.000 meter fra stationerne.

@vrige omrader omkring S-togstationerne egner sig efter Byradets vurdering bedre til en mere
ekstensiv udbygning.

Letbanen

Der er ogsa udpeget omrader til intensiveret byudvikling i tilknytning til stationerne langs den
kommende letbane langs Ring 3. Her har Byradet med udgangspunkt i 600 meter radier fra de
kommende stationer udpeget stationsnzere kerneomrader. Det giver mulighed for en intensiv
byudvikling i omraderne i Gladsaxe Erhvervskvarter og Buddinge Bymidte.

@vrige omrader omkring letbanestationerne egner sig efter Byradets vurdering bedre til en mere
ekstensiv udbygning.

BRT

Transportministeren og Erhvervsministeren igangsatte i september 2020 en forsggsordning, hvor
kommuner med arealer i hovedstadsomradets fingerby kan opna mulighed for at planlaegge for
stgrre, brugsintensivt byggeri omkring standsningssteder for grgnne BRT-linjer i eget tracé, det vil
sige hurtigbuslinjer, der bygger pa grenne teknologier og etableres i egen kgrebane.
Udgangspunktet for forsggsordningen ligger i bestemmelser fra Fingerplan 2019. Formalet med
forsggsordningen er at fremme forsgg med grgnne BRT-linjer. Forsggene skal afdeekke BRT-linjers
potentiale som et fremtidigt element i forsyningen af hgjklasset, kollektiv trafik i
hovedstadsomradets fingerby. Siden da er forsggsordningen overfgrt til Indenrigs- og
Boligministeriet.

Gladsaxe Kommune har i samarbejde med Hgje-Taastrup og Ballerup kommuner, Region
Hovedstaden og Movia fremsendt en interessetilkendegivelse i december 2020, som Bolig- og
Planstyrelsen medio marts 2021 gav en positiv tilbagemelding pa i forhold til at fortszette
ansggningsprocessen.

Der er nu udarbejdet en felles ansggning med henblik pa, at der kan tildeles stationsnaerhed til et
antal BRT-stationer, hvis BRT-projektet langs Ring 4 gennemfgres. Kommunerne har tilsammen
meldt seks stationer ind, herunder den ene i Bagsveerd.



| Gladsaxe Kommune vedrgrer ansggningen om stationsnaert kerneomrade et omrade i Bagsvaerd
Bypark, syd for Vadstrupvej. Det er intentionen, at Bagsveerd Bypark skal rumme en mere intensiv
byomdannelse med en kommende anvendelse til blandet bolig og erhverv. Omradet skal
fortrinsvis rumme boliger i den del, der er placeret mod bymidten, og fortrinsvis erhverv i den
vestlige del. Netop den vestlige del er i dag ikke stationsnaert kerneomrade, men er samtidig et
omrade, der med stor fordel kunne huse arbejdsintensive arbejdspladser pa grund af nserhed til
bade Bagsveerd Station samt en eventuel BRT-station. Ansggningen peger derfor p3, at den
vestlige del, der i dag allerede er et stationsnaert omrade, udpeges til et stationsnaert
kerneomrade, for den del der er omfattet af byomdannelsesomradet Bagsvaerd Bypark.

Regeringen har i forbindelse med udkast til statens infrastrukturplan fra april 2021, reserveret 1,0
mia. kr. til at opgradere linje 400S, der bl.a. Igber pa Vadstrupvej, til en BRT-linje. Gladsaxe
Kommune har tilkendegivet at ville deltage i en forundersggelse om BRT i Ring 4 samt afsat
finansiering hertil. Forundersggelsen forventes afsluttet i 2022, hvorefter der kan traeffes videre
beslutninger om projektet.

Pa grund af tidshorisonten far ansggningen ikke direkte betydning for naervaerende kommuneplan,
men er alligevel medtaget for at belyse intentionen og det fremadrettede arbejde.



Bolig

Gladsaxe Kommune gnsker kvalitet og variation i boligmassen. Nar der bygges nye boliger, skal der
sgges en variation i ejerforhold og boligtype, i form af bade ejer-, leje-, andels- og almene boliger. -
Det skal ske inden for et spekter af traditionelle boliger, bofallesskaber, kollektiver, kollegier og
®ldreboliger m.m. Samlet set skal boligmassen udggre et sa bredt udvalg som muligt indenfor
fritliggende- og sammenbyggede boliger samt etageboliger. Det er ogsa et mal, at der er variation i
boligstgrrelsen, sa der er tilbud til alle fra unge og zeldre til enlige og familier. Det vigtigt, at der er
variation i udbuddet i hele kommunen savel som inden for den enkelte bydel eller et
projektomrade.

Kvalitet i boligmassen kan komme til udtryk pa mange mader. Som kommune er det muligt at stille
krav til de ydre rammer gennem kommune- og lokalplanlaegning. Ogsa her er variation et
kvalitetstegn, men det kan ikke sta alene. Det bliver kun en kvalitet, hvis det ggres med omhu og i
sammenhang med helheden. Nar der bygges nye boliger, skal der tages stilling til orientering i
forhold til den omkringliggende by samt sol- og skyggeforhold. Arkitektur opleves primaert i
gadeniveau, og derfor er stueetagen sarlig vigtig. Abninger og visuelle forbindelser er afggrende
for tryghed og for at skabe oplevelsen af en levende by. En hgjere stueetage abner bygningen op
og giver et stgrre spillerum for detaljeringer i arkitekturen. Iszer set pa afstand er dybdevirkninger
afggrende for at give gjet en oplevelse, sa facaden ikke fremstar som en mur. En bygning er en
organisme, der forandrer sig over tid, og materialerne bgr kunne tale tidens forarbejdning uden, at
bygningen forfalder.

Grundlaeggende gnsker Gladsaxe Kommune en mangfoldighed af boligtyper, boligst@rrelser og
ejerformer som grundlag for at skabe social balance i kommunen som helhed savel som i de
enkelte bydele.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e |lokalplaner skal det sikres, at ny bebyggelse opfgres med varierende hgjder og teethed,
hgj arkitektonisk kvalitet, samt at faelles faciliteter prioriteres hgjt. Omraderne skal kobles
til det overordnede stisystem, sa der sikres adgang for gaende og cyklende til daglige
funktioner samt til grgnne omrader.

e | lokalplaner for st@grre boligomrader skal der i lokalplanen, med udgangspunkt i det
pagaeldende sted, stilles krav til variation i boligomradet ved krav til forskellige
boligformer, krav til forskellige boformer som f.eks. bofaellesskaber.

e Lokalplaner for stgrre boligomrader skal udformes med variation i boligstgrrelsen jf. de
generelle rammer.



e Hvor der lokalplanlaegges for store bebyggelser, kan Byradet beslutte, at der skal stilles
krav om, at 1 % af bruttoetagearealet skal udlaegges til feelles funktioner i bebyggelsen.

e Der kan indenfor udpegede kommuneplanrammer i lokalplanlaegningen stilles krav om, at
25 % af boligmassen skal vaere almene boliger. Boligmassen kan opggres enten som antal
boligenheder eller etageareal. Retningslinjen gaelder kun for nye boligomrader.

Redeggrelse

Variation og mangfoldighed i boligmassen

Der er mange sma boliger i Gladsaxe Kommune. Gennemsnitsboligstgrrelsen for alle boligformer
er sammenlagt pad 91 m2. For villaer er tallet 139 m?, for taet-lav 92 m? og for lejligheder 73 m2.
Ifglge Danmarks statistik er tallene pa landsgennemsnit henholdsvis 153 m? for villaer, 94 m? for
teet-lav og 79 m? for lejligheder.

Malet er at bevare og forstaerke den mangfoldighed, der er i boligtyperne i Gladsaxe. Variation
indenfor boligmassen kan opnas med forskellige ejerformer, boligtyper, grundplan, facader og
boformer. Hvad der skaber variation i et konkret projekt, vil altid vaere en afvejning af de
stedspecifikke forhold, og derfor fastsaettes det i retningslinjer i Kommuneplan 2021, at det er i
lokalplanen, at variationen skal defineres og fastsaettes.

Boligstgrrelser fastsaettes delvis som et gennemsnit p&d 95 m? men med mulighed for at fastsaette
den resterende del af boligerne fleksibelt. Med udgangspunkt i det pagaeldende sted og stedlige
behov, er det hensigten, at der skal opnas en bredde, i de boligstgrrelser der udbydes.

Almene boliger
Byradet gnsker generelt, at Gladsaxe ogsa fremover har velfungerende og bzeredygtige
boligomrader med en mangfoldighed af boligtyper og ejerformer, der giver plads til alle.

Med udgangspunkt i planloven kan Byradet ud fra et gnske om at opna en alsidighed i
boligsammensaetning stille krav om, at op til 25 procent af byggeriet i nye boligomrader skal veere
almene boliger. Der kan alene stilles krav i forbindelse med nye lokalplaner for omrader, der ikke i
forvejen er udlagt til boliger.

| de st@rre omrader vil det ofte vaere gnskeligt med en varieret boligsammensaetning og en
blanding af ejerformer for at opna den bedste balance. Pa den baggrund kan Byrddet i forbindelse
med kommende lokalplaner i Bagsvaerd Bypark, ved Gladsaxe Ringvej/Gladsaxevej og ved Mgrkhgj
Bygade, stille krav om op til 25 procent almene boliger.



Offentlige formal, kultur og fritid

Offentlige funktioner har en stor rolle som samlingspunkt, mgdested og dermed ogsa som
generator for livi byen. De offentlige bygninger skal i hgjere grad patage sig rollen med at abne op
for det liv, der foregar inde i bygningerne, og g@re det liv til et aktiv ogsa ude i det offentlige
byrum. Der skal derfor veere et godt samspil mellem ude og inde, og der skal sikres udearealer for
alle, sa byrummet omkring de offentlige funktioner bliver alles byrum.

Placering af nye offentlige funktioner i byen skal derfor ske ud fra en strategisk bevidst
stillingtagen til, hvor hvilke funktioner skaber stgrst vaerdi, og hvor man opnar stgrst vaerdi i
placering af nye funktioner i byen.

Gladsaxe Kommune gar foran med den grgnne omstilling, og derfor vil vi i forbindelse med alle
offentlige funktioner, fgrst og fremmest prioritere adgangen for den gaende og den cyklende. Det
understgtter ikke kun malet om at gge cyklismen, men bidrager ogsa i hgj grad til at skabe liv
ombkring de offentlige funktioner.

Der galder fglgende retningslinjer:

e | forbindelse med placering af nye kultur- og idraetsfunktioner skal der, som det fgrste i
processen, foretages en bystrategisk vurdering af, hvor funktionen bedst placeres i byen og
hvilke malgrupper, den skal tiltraekke.

e Alle offentlige bygninger skal udformes ud fra en praamis om at skabe baeredygtige
bygninger af hgj arkitektonisk kvalitet.

e Ved alle offentlige institutioner, herunder kultur- og idraetsfunktioner, skal adgangen til
funktionerne fgrst og fremmest veere pa de gaende og de cyklendes praemisser.

e Der skal sikres sammenhang mellem kultur- og idraetsfunktioner og den omkringliggende
by, og der skal altid skabes opholdsmuligheder i tilknytning hertil, der er tilgeengelige for
alle.

e | forbindelse med udformning af uderum omkring offentlige funktioner, skal muligheden
for lzeringsrum indtaenkes, hvor det er relevant.

Redeggrelse

Offentlige funktioner er vaesentlige, bade i forhold til bevaegelsesmgnstre, byliv, synergi med
andre funktioner samt malgrupper. Det er derfor af stor vigtighed, hvor disse funktioner placeres i
byen. Det bgr ske ud fra en bevidst strategisk tilgang, og med udgangspunkt i den pagaeldende



funktion. Det kan f.eks. have stor betydning for et udsat boligomrade, om der er funktioner i eller
op til omradet, der tiltraekker borgere udefra til omradet, og dermed bidrager til at skabe et andet
fokus og et m@dested for borgere pa tvaers af sociale lag.

Gladsaxe Kommune arbejder med en bystrategisk tilgang, ogsa pa tveers af de forskellige sektorer i
kommunen. Det er malet at kortlaegge de steder, hvor der umiddelbart kan placeres kultur,
idraets- og fritidsfunktioner, og hvor der er omrader, der mangler funktioner, og hvor der pa
lengere sigt bgr skabes mulighed for etablering af kultur- idraets- og fritidsfunktioner. Alt sammen
ud fra en malsaetning om, at der skal vaere noget at komme pa besgg efter i alle de forskellige
kvarterer i Gladsaxe.

| Strategien for Grgn Omstilling er der sat et mal om, at nar kommunen bygger, skal det fgrst
overvejes, om man kan benytte eller renovere eksisterende bygninger. Der skal ses pa muligheden
for at forny, opgradere og genbruge inventar og byggematerialer, og ved stgrre nybyggerier stilles
der krav til baeredygtighed og prioritet af CO, venlige materialer. Men som der star i
Arkitekturpolitikken, sa er den grgnne omstilling ikke en succes, hvis den er grim. Sa Gladsaxe
Kommune skal stadig ga forrest og sikre sig, at der ogsa for eftertiden er offentligt byggeri, der
fremstar som fremragende arkitektur.

Strategien for Grgn Omstillinger stiller mal om at gge andelen, der cykler med 25 % og mindske
bilismen med 10 %. Der skal arbejdes med flere parametre, for at nadette mal . Et af virkemidlerne
er at ggre det mere attraktivt at ga og cykle og mindre attraktivt at tage bilen. Det betyder
generelt, at prioriteringen skal @&ndres, sa de gdende og de cyklende sattes fgrst i forhold til,
hvem der skal prioriteres i byen.

Retningslinjen om sammenhang med den omkringliggende by og opholdsmuligheder har til
hensigt at understgtte bylivet, ikke bare i, men ogsa omkring de offentlige funktioner. Laeringsrum
er et mal fra Gladsaxestrategien.



Kulturhistorie og bevaring

De kulturhistoriske spor giver byen identitet og minder os om vores fzlles historie. Gladsaxe
bestod oprindeligt af fire sma landsbyer som med tiden er vokset sammen til en stor moderne by.
| dag findes der stadig spor af de gamle landsbyer og tidens udvikling har tilfgjet eksempler pa
mange tiders arkitekturstremninger og kulturhistoriske miljger. For Gladsaxe Kommune er det
vigtigt at veerne om denne fealles kulturarv, bade nar det drejer sig om fortidsminder, kirker,
fredede bygningsanlaeg, bygninger som er bevaringsvaerdige eller har kulturhistorisk interesse
samt vaerdifulde kulturmiljger. Malet er, at nar vi omdanner byen, skal vi arbejde pa at synligggre
byens historiske lag samt styrke dem.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Fortidsminder, kirker, fredede bygningsanlaeg, bygninger af kulturhistorisk interesse og
bevaringsvaerdige bygninger, som er vist pa kortet, skal sikres i den kommende
planlaegning. Dette gaelder ikke kun som enkeltelement, men ogsa i forhold til at sikre, at
de fremstar synligt i byen og med omgivelser, der respektfuldt fremhaever fremfor at slgre.

e Som udgangspunkt for byomdannelse af stgrre omrader, skal der i planlaegningsfasen
redeggres for omradets potentialer for genanvendelse og transformation.

e | omrdader udpeget som vaerdifulde kulturmiljger, skal omradernes karakterskabende traek
bevares og om muligt forbedres. Nye tilfgjelser og sendringer skal udfgres som nutidige
fortolkninger af eksisterende, arkitektoniske traek.

o Alle bygninger, der i Kommuneatlas Gladsaxe fra 1998 er registreret med bevaringsveerdi 1
til 3, skal palaegges bevaringsbestemmelser i kommende lokalplaner.

e Der skali hvert enkelt tilfaelde vurderes, om bygninger med bevaringsvaerdi 4 skal
palaegges bevaringsbestemmelser i kommende lokalplaner.

e Hensynet til bygningers bevaringsvaerdi ma ikke forhindre, at der kan ske en naeensom
energirenovering til gavn for miljget. Eventuelle omdannelser skal dog ske med respekt for
vaesentlige arkitektoniske veerdier.

e Forter og batterier skal udvikles som naturmaessige rekreative tilbud og som en del af den
samlede fortzelling om Kgbenhavns Befaestning.

e Gravhgje skal udvikles som naturmaessige rekreative tilbud.



Bevaringsveerdige bygninger og veerdifulde kulturmiljger

Det er fortsat vigtigt at informere om kommunens bevaringsveerdige bygninger og veerdifulde
kulturmiljger herunder, hvordan de kan omdannes i overensstemmelse med deres oprindelige
stilart og arkitektur, sa de ogsa fremadrettet er en del af bybilledet. Derfor skal vi blive ved med at
sikre bevaringsveaerdige bygninger og veerdifulde kulturmiljger gennem planlaegningen. Derudover
skal vi seette fokus pa, hvordan vi i hgjere grad kan synligggre og udvikle kulturhistoriske spor og
fortzellinger som en del af Gladsaxes sarlige identitet. Kommuneatlasset omfatter alt byggeri
opfert fer 1940 suppleret med udvalgte almennyttige boligbebyggelser og offentlige institutioner.
Kommuneatlasset omfatter ikke det moderne industribyggeri, der udviklede sig i Gladsaxe efter 2.
verdenskrig i nogle af Danmarks fgrste planlagte industriomrader. Erhvervsomraderne er i dag
under omdannelse, fordi nogle af industriaktiviteterne afvikles, og bygninger rives ned for at give
plads til nye. Det er hensigten, at Byradet i den kommende valgperiode skal tage stilling til,
hvordan arbejdet med kulturhistorien kan udvikles.

Fredning og fortidsminder

Gladsaxe Kommune gnsker, at kulturarven sa vidt muligt skal komme borgene til gode, dels ved at
give kendskab til den og skabe adgang til den. Mange af Gladsaxes forter, gravhgje og batterier er
offentlig tilgaengelige, men enkelte ligger pa privat grund.

Der er to fredede ejendomme i Gladsaxe Kommune, som begge er utilgeengelige for
offentligheden, Hgjdebeholderanlaegget pa Tinghgj, som er ejet af HOFOR Vand Kgbenhavn, og
Mgrkhgjgard, som er ejet af Freja Ejendomme. Der er samarbejder med begge ejere om mulige
mader at abne for besgg eller nye anvendelser.

Pa samme made arbejdes der for at gge bevidstheden hos borgerne om de mange gravhgje, forter
og batterier i Gladsaxe. Disse fortidsminder er fredede og for at beskytte dem, har de ofte veeret
mere eller mindre lukket af for offentligheden - godt gemt af bygninger, veje og beplantning. Hver
for sig repraesenterer de sma andehuller i byen, som potentielt har stor rekreativ vaerdi, hvis der
kan skabes en balance mellem beskyttelse og benyttelse. Som noget nyt arbejder Gladsaxe ikke
lengere kun pa at beskytte dem, men ogsa pa at synligggre dem, renovere dem og ggre dem
brugbare. | forsgget pa at give disse steder en fornyet vaerdi igangsaettes der sidelgbende
fortaellinger, om de som oplevelser, som har ligget gemt, og om hvordan man som borger kan ggre
brug af disse “nye” rekreative friarealer. Dette skal ske indenfor rammerne af Museumsloven og
saerligt med henblik pa § 29e, der fastleegger at der ma ikke foretages andring i tilstanden af
fortidsminder. Der ma heller ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, der
fastlaegger skel gennem fortidsminder.

Kirker

Af Gladsaxe Kommunes otte kirker er det kun Gladsaxe Kirke, der er middelalderlig. De @vrige
kirker er fra 1900-tallet, men de er ikke mindre betydningsfulde. For eksempel er Bagsveerd Kirke
fra 1976 tegnet af den verdensbergmte danske arkitekt Jgrn Utzon.



Danske kirker og kirkegarde er ikke omfattet af den almindelige fredningslovgivning. Beskyttelsen
og bevaringen af kulturvaerdierne i kirker og pa kirkegarde er i stedet sikret gennem den kirkelige
lovgivnings bestemmelser om syn over kirker og kirkegarde. Indkig til kirkerne fra landskabet sikres
gennem kirkebyggelinjer. | dag er alene Gladsaxe Kirke registeret som veerende omfattet af
kirkebyggelinje, men der pagar en dialog med Helsinggr Stiftsgvrighed om, hvorvidt andre kirker i
Gladsaxe Kommune ligeledes er omfattet af kirkebyggelinje.

Gladsaxe kommune anser kirkebyggerier for en del af kulturarven, som skal beskyttes og
synligggres pa lige fod med andre kulturhistoriske vaerdier. Derfor skal der i planlaegningen tages
hgjde for kirkernes placering i bybilledet, sa de ikke klemmes inde og bliver gemt bag hgj
bebyggelse, men fortsat kan fremsta som pejlemaerker i bykvarterne.

Redeggrelse

Bevaringsveerdige bygninger

Alle bygninger i Gladsaxe Kommune, som er opfa@rt for 1945, er blevet vurderet og registreret i
Kommuneatlas Gladsaxe fra 1998. Der er desuden registreret ca. 1.600 udvalgte bygninger fra
perioden 1945 til 1965. De registrerede bygninger er tildelt en bevaringsveerdi pa en skala fra 1 til
9, hvor 1 er den hgjeste og 9 er den laveste vaerdi.

Kommuneatlasset danner grundlag for administrationen af sager, der handler om nybygning,
renovering og tilbygninger af huse, som er udpeget som bevaringsvaerdige, eller som ligger i
bevaringsvaerdige miljger. Pa den made sikrer kommunen, at veerdifulde bygninger og bymiljger
bevares, og at de forskellige omraders kvalitet og seerpraeg ikke forsvinder.

Foruden de registrerede bygninger i kommuneatlasset, har Byradet vedtaget, at ogsa Vilhelm
Lauritsens hgjhus i Gyngemosen skal regnes for en bevaringsvaerdig bygning. Hgjhuset er palagt
bevaringsbestemmelser i lokalplan 176.

Fortidsminder, forter, gravhgje og batterier

| Gladsaxe ligger to forter og to batterier. | forbindelse med revitaliseringen af Kgbenhavns
Befaestning, har der vaeret saerligt fokus pa at ggre Bagsvaerdfortet synligt og tilgaengeligt for
rekreation og bevaegelse i hverdagen. Gladsaxefortet og Buddinge Batteri er vigtige gronne
omrader i byomraderne med en sarlig historisk fortzelling. Tinghgj Batteri ligger pa privat grund.

| Gladsaxe har der vaeret en raekke gravhgje, hvoraf en del er blevet slgjfet. Tilbage er fire, hvoraf
kun Garhgj og Sneglehgj er offentlig tilgeengelige, da Espehgj og Kirsebaerhgj ligger i private haver.

Fortidsminder er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18, som sikrer, at der ikke ma ske
2ndringer i fortidsmindets tilstand.



Felgende fortidsminder er udpeget i kommuneplanens retningslinjer om kulturhistoriske vaerdier.
Udveelgelsen er foretaget pa baggrund af en faglig vurdering af de enkelte fortidsminders
stgrrelse, synlighed, kulturhistoriske veerdi og almene interesse.

Aldershvile Slotsruin

Bagsveerd Fort

Buddinge Batteri

Dyssekammer i HF Voldly ved Gladsaxe Trafikplads
Espehgj; bronzealderhgj pa villagrund ved Gladsaxe Mgllevej
Garhgj; bronzealderhgj ved Holmevej

Gladsaxe Fort

Kirsebzerhgj; bronzealderhgj pa villagrund ved Zrtemarken
Langdysse ved Skovbrynet Harehgj

Sneglehgj; bronzealderhgj i M@rkhgj Erhvervskvarter
Stendiger i Hareskoven

Stendige i Hgje Gladsaxe Park

Svenske Vold i Hareskoven

Tinghgj Batteri

Kirker

| Gladsaxe findes otte kirker under Den Danske Folkekirke. | dag er alene Gladsaxe Kirke registeret
som vaerende omfattet af kirkebyggelinje, men der pagar en dialog med Helsinggr Stiftsgvrighed
om, hvorvidt andre kirker i Gladsaxe Kommune ligeledes er omfattet af kirkebyggelinje.

Kirkebyggelinjen afkaster en beskyttelseszone pa 300 meter efter Naturbeskyttelseslovens § 19.
Formalet med denne bestemmelse er at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i
landskabet, mod, at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pa kirken. De gvrige syv
kirker i kommunen er:

Bagsvaerd Kirke
Buddinge Kirke
Gladsaxe Kirke
Haraldskirken
Mgrkhgj Kirke
Stengard Kirke
Sgborg Kirke
Spborgmagle Kirke



Fredede bygningsanlaeg
Der er kun to egentlige bygningsfredninger i Gladsaxe Kommune. Det er Slots- og Kulturstyrelsen,
der skal godkende alle @ndringer pa de fredede bygninger.

Vandreservoir, Kgbenhavns Energi, Vandtarnsvej 60. Hgjdebeholderanlaegget pa Tinghgj,
bestdende af den aksiale kgrevej, halbygningen, bestyrerboligen, redskabsskuret, de to
graesbekladte plateauer med 10 vandreservoirer, 20 nedgangs- og ventilationstarne med trapper
og adgangsveje (1931- ca. 1935 tegnet af Ib Lunding) samt ventilbygningen (1943 af Ib Lunding).
Fredet 2001.

Mgrkhgjgard i Mgrkhgj landsby. Mgrkhgj Bygade 19. Hovedbygningen og den dermed
sammenbyggede sideflgj mod garden (1836). Fredet 1950.

Veerdifulde kulturmiljger

En reekke kulturmiljger er beskrevet i afsnittet "Bebyggelsesmgnstre" i Kommuneatlas Gladsaxe fra
1998. Kulturmiljgerne har forskellige karakterer og st@rrelser, men de er alle kendetegnet ved, at
bygninger, veje, pladser og grenne traek danner en helhed, som ggr omradet til noget szerligt.
Disse saerlige karaktertraek skal i kommende lokalplaner bevares og om muligt forbedres.

Fglgende kulturmiljger er udpeget:

Aldershvile- og Regattakvarteret
Blaagaard Seminarium og Enghavegard Skole
Dobbelthusene i Kongshvileparken
Gavlhusene ved Vandtarnsvej

Hgje Gladsaxe

Kildeparken | & Il og Kildevaenget
Maglegard kvarter

Marielyst med Rundgarden

Mgrkhgj Erhvervskvarter

Rakkehusene ved Sgborg Parkallé
Raekkehusene ved Vibevaenget
Sendergard Park

Skoleparken

Sggard

Torvegard og Torveparken, Mgrkhgj Skole
Ved Kirken

Villakvarteret langs Sgborg Hovedgade



Kulturhistoriske bygninger

| afsnittet "Det forsvundne Gladsaxe" i Kommuneatlas Gladsaxe navnes en raekke bygninger af
saerlig kulturhistorisk interesse. | kommende lokalplaner skal de kulturhistoriske bygninger sikres
med bevaringsbestemmelser.

Fglgende bygninger er udpeget:

Christianslyst, Gammelmosevej 307

Enggard, Klausdalsbrovej 195

Enghuset, Slotsparken, ca. 1780

Gedebukkemandens Hus, Gl. Mgllevej 73, 1700-tallet
Gladsaxegard (delvist bevaret), Stengards Alle 278
Grgnnegard, Ring 3 og Dynamovej, 1884

Grgnnemosegard, Holmevej 57, opfert efter brand
Haspegardshuset, Frodesvej 41, 1700-tallet

Hus ved Louisehgj, Mgllemarken 55

Hgjgard, Bagsveerd Hovedgade 274, oprindelig opfgrt 1770
Kongsvillie, Amundsensvej 45

Krogarden, Vadstrupvej 35-43, 1906

Lillemosegard, Kellersvej, ca. 1790

Mosehuset, Vandkarsevej |

Mgrkhgjgard, Mgrkhgj Bygade, nuvaerende bygning opfgrt 1836
Nybrogard, Nybrovej 289-341

Pilegard, Gladsaxe Mgllevej 63-65, opfgrt 1919 efter brand
Praestegarden, Gladsaxe Mgllevej, opfgrt 1919 efter brand
Rgnnebaergard (delvist bevaret), Aldershvilevej 80
Skovdiget 147-149

Stengard, Gammelmosevej 228, ombygget, oprindelig opfgrt 1770
Stenhuset, Slotsparken 94 og 98, ca. 1780

Segard, Slotsparken, ca. 1780

Sgndergard, Huginsvej 20

Thinghgjgard, Tinghgjvej 59-69, opfgrt 1897 efter brand
Thorasminde, Laurentsvej, opfgrt efter brand

Toftegard, Gladsaxe Mgllevej 67-69, opfgrt 1919 efter brand
Tornhgjgard, Klausdalsbrovej 271

Vavergarden, Slotsparken 29-31



Natur og Grgnne omrader

Vi @nsker en gr@n og levende by, der udvikler mangfoldigheden for mennesker, dyr og planter. Hvor
vi skaber rammerne for byens rum, s de summer af liv, indeholder grgnne dndehuller, og hvor der
er gode muligheder for bevaegelse og udfoldelse.

Malsaetninger

e Viudvikler og bevarer det grgnne udtryk i byen. Specielt i de bebyggede omrdder skal
bynatur og grégnne omrader styrkes, sG der skabes flere grgnne oaser i bybilledet.

e Viarbejder for en stgrre variation i byens beplantning.

e Vigger biodiversiteten ved Igbende at gge naturveerdien i naturomraderne og i udvalgte

lokale granne omrader.

e Viindretter og plejer de granne omrdder, sé de er inspirerende og skaber rum for
varierende oplevelser, saésom naturoplevelser, stilhed, ophold, leg eller bevaegelse.

e Vistyrker forbindelserne i byen, sG det er nemt og sikkert at bevaege sig rundt i byen. Der
skabes bedre adgang til byens rum og udendgrs bevaegelsesmuligheder, sa flere
Gladsaxeborgere har adgang til granne, rekreative oplevelser i deres naeromrdde.

Vi udpeger og beskytter naturen gennem Grgnt Danmarkskort. Udpegningerne gennem Grgnt
Danmarkskort sikrer sammenhang pa tvaers af kommunegranserne til Kgbenhavn, Gentofte,
Kongens Lyngby og Herlev. Vi har fokus pa at styrke naturindsatsen i vores naturomrader med
henblik pa at ¢ge biodiversiteten. Bade gennem en forbedret naturpleje, men ogsa ved at foretage

naturgenopretninger.

Den beskyttede natur i Gladsaxe er naesten sammenfaldende med de regionale friluftsomrader. At
beskyttelsesomrader og omrader udlagt til friluftsliv er sammenfaldende, stiller szerlige krav til at
beskyttelsen af naturen og benyttelsen af naturen sker ud fra et balanceret hensyn. | omraderne
er der en stor mangfoldighed af planter og dyr. Enkelte arter er afhaengige af specifikke forhold og
kan derfor vaere saerligt sarbare eller truede. Vi sikrer, at stgrre sammenhangende naturomrader
bevares og forbedres som levesteder for det vilde plante- og dyreliv med henblik pa at bevare og

fremme biodiversiteten.

Vi vil invitere naturen ind i udvalgte omrader af byen, sa byen kan summe af liv og blive mere
frodig og mangfoldig. Det vil vi bl.a. ved at stille krav om flere lokale grenne omrader, nar vi
udvikler og omdanner stgrre omrader i byen. Det kan veere omrader, hvor der er bynatur, som



understgtter biodiversiteten eller omrader, hvor der er plads til og mulighed for leg, bevaegelse og
rekreation. Dette vil understgtte malet om en levende og grgn by.

Vi vil stille krav om plantning af nye traeer og beplantningselementer med gode vaekstvilkar, nar vi
udvikler og omdanner stgrre omrader af byen. Det skyldes, at treeerne er med til at ggre Gladsaxe
til en attraktiv kommune at bo og leve i. Traeerne er med til at give byen identitet og skabe
sanselige oplevelser i bybilledet. Seerligt byens gamle traeer bidrager til at styrke biodiversiteten i
byen, da de fungerer som levesteder for pattedyr, fugle og insekter. Derfor udpeger vi de
bevaringsveerdige, karakteristiske og ofte gamle traeer for at beskytte mod faeldning og
uhensigtsmaessig beskaering.

Vi tilbyder gode faciliteter til idreetsudgvelse. Der er sket en udvikling af Gladsaxe Idraetsanlaeg fra
mere traditionelle anlaeg til, at omraderne i hgjere grad har faet en mere mangfoldig natur.
Foruden idraetsanlaggene er der mulighed for en bred anvendelse af kommunens friluftsanlaeg,
pladser og lokale grenne omrader. Isaer friluftsanlaeg er vigtige for rekreation i hverdagen og kan
fungere som traedesten og levesteder for byens natur f.eks. ved at omlaegge driftsformen til mere
ekstensiv pleje.

Vi gnsker at gge andelen af borgere, der har adgang til greanne omrader inden for 400 m fra deres
bolig. Det ggr vi ved at stille krav om etablering af lokale grenne omrader, rekreative stier og
smutveje, nar vi omdanner byen. Det giver let adgang og naerhed til parker og gréanne omrader, og
det giver byens borgere bedre muligheder for bevaegelse og naturoplevelser.

Verdensmal:

3: Sundhed og Trivsel

6: Rent vand og sanitet

11: Beeredygtige byer og lokalsamfund
13: Klimaindsats

15: Livet pd land

17: Partnerskaber for handling



Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort er et sammenhangende naturnetvaerk, som alle kommuner i landet skal
bidrage til, ved at udpege omrader i deres kommuneplaner.

Der geelder fglgende retningslinjer:
e Omrader, der indgar i Grgnt Danmarkskort, indgar ikke i kommunens udviklingsomrader.

e Naturveerdier inden for de eksisterende naturbeskyttelsesomrader, herunder Natura 2000-
omradet, skal forbedres og understgttes.

e De eksisterende gkologiske forbindelsers funktion som spredningsveje for planter og dyr
skal forbedres i samarbejde med grundejerne.

e De udpegede naturbeskyttelsesomrader og § 3 beskyttet natur prioriteres hgjere end de
udpegede gkologiske forbindelser.

e Naturpleje og -genoprettelsesindsatser skal prioriteres gennem udarbejdelse af plejeplaner
for naturbeskyttelsesomraderne

Redeggrelse

Formalet med Grgnt Danmarkskort er, at fa stgrre og mere sammenhangende naturomrader med
arealudpegninger af eksisterende og potentielle naturarealer pa tvaers af kommunegranser og
ved ensartede nationale udpegningskriterier pa et digitalt naturkort for hele Danmark.

Grgnt Danmarkskort er et planlaegningsredskab, der pa tvaers af de 98 kommuners
kommuneplaner er med til at give overblik over, hvor den eksisterende natur findes, og hvor der i
fremtiden kan planlaegges for ny natur. Hver kommune har ansvaret for at indberette deres bidrag
til "Grgnt Danmarkskort’ til staten.

Grgnt Danmarkskort er i Gladsaxe Kommune en sammenfatning af udpegningerne; Natura 2000-
omrader, naturbeskyttelsesomrader og gkologiske forbindelser. Udpegningerne har hver deres
eget afsnit med retningslinjer og kort i kommuneplanen. Retningslinjer er derfor ikke gengivet her
i Gront Danmarkskort. De §3 beskyttede arealer fremgar ligeledes af Grgnt Danmarkskort.
Omrdderne er i sammenhangende netveerk med nabokommunerne.

Kommunen har benyttet de digitale naturkort, Danmarks Arealinformation og tidligere
udpegninger fra Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen til at udpege og gentegne de
eksisterende naturbeskyttelsesomrader. De digitale naturkort er blevet brugt til at belyse, om der
var nye naturbeskyttelsesomrader, der kunne medtages i udpegningen.

| Kommuneplan 2017 var i alt 409 ha areal udpeget til at veere omfattet af
Naturbeskyttelsesomrader, mens der i denne kommuneplan er udpeget i 428 ha. Forskellen



skyldes at arealerne er gentegnet efter matrikelskel, samt at arealerne Nydam, Gladsaxe Fort og
Vadstrupgard S¢ er medtaget som naturbeskyttelsesomrader.

Bade i Kommuneplan 2017 og Kommuneplan 2021 er i alt 74 ha areal udpeget til gkologiske
forbindelser.

Kommuneplan 2021 rummer ikke en ny udpegning af potentielle naturbeskyttelsesomrader og
gkologiske forbindelser. Pa baggrund af den nuvaerende viden er det vurderet, at der ikke er
grundlag for at udpege og fastsaette retningslinjer for naturomrader udover dem, som allerede er
omfattet af udpegningerne som naturbeskyttelsesomrader.

De gkologiske forbindelser udpeget i Gladsaxe har begreenset naturindhold, og deres veerdi er
derfor at reservere muligheden for fremtidig naturopretning og pleje, sa der kan skabes flere
levesteder for dyr og planter.

For at bevare et alsidigt plante- og dyreliv er det ngdvendigt med de mindre naturomrader, sger
og smabiotoper, der er beskyttet af §3, men som ligger udenfor de udpegede
naturbeskyttelsesomrader. De udggr bl.a. levesteder og fungerer som “traedesten”, hvorfra
planter og dyr kan sprede sig.

Det lokale Naturrad nedsattes for en klynge af kommuner. Gladsaxe Kommune er sat sammen
med Allergd, Egedal, Furesg, Gentofte, Hgrsholm, Lyngby-Taarbaek og Rudersdal kommuner i
Naturrad nr. 12. Det lokale Naturrad har til opgave at komme med anbefalinger til Grgnt
Danmarkskort. Anbefalingerne er rad til kommunerne ved udpegning af arealer. Naturradet havde
en raekke generelle anbefalinger til hvilke arealer, der bgr indga i Grgnt Danmarkskort samt to
specifikke forslag til udvidelser af de eksisterende udpegninger for Gladsaxe Kommune.

De generelle anbefalinger til, hvilke arealer der bgr indga i Grgnt Danmarkskort:

e Alle offentligt ejede skov-, landbrugs- og naturomrader, herunder alle offentligt ejede § 3-
beskyttede omrader efter naturbeskyttelsesloven og alle fredede omrader

e Vejkanter og rekreative stier inklusive deres naeromgivelser
e Rastofgrave efter endt graveaktivitet
e Golfbaner, parker og grgnne omrader, kirkegarde og fortidsminder

| Naturradets arbejde med udpegning af konkrete arealer til Grgnt Danmarkskort indgik 34 forslag,
hvoraf 21 var forslag om udvidelser af de eksisterende naturbeskyttelsesinteresser for de otte
kommuner. De resterende forslag var allerede indeholdt i kommunernes udpegninger og
understgttes altsa af radet.



For Gladsaxe Kommunes vedkommende har Naturradet to konkrete forslag til udvidelser af de
eksisterende udpegninger til Grgnt Danmarkskort:

e Gladsaxe Kirkegard
e Nydam og de omkringliggende arealer der forbinder til Aldershvile Slotspark

Nydam fremgar med Kommuneplan 2021 af Grgnt Danmarkskort. Mens arealerne, der forbinder
Nydam og Aldershvile Slotspark, og Gladsaxe Kirkegard er ikke udpeget i Grgnt Danmarkskort.

Arealerne er ikke udpeget til potentielt beskyttet natur, da driften af arealerne i dag sker under
hensyn til at varetage den primare anvendelse til henholdsvis skole, boliger og kirkegard.
Gladsaxe Kommune kan ikke gennem lokalplanlaegningen stille krav om, at driften af disse arealer
skal ske pa naturens preemisser. Da disse to forslag bergrer private ejendomme, skal der vaere en
teet dialog med ejerne, hvis arealerne skal fremad skal driftes anderledes og efterfglgende
medtages i Grgnt Danmarkskort.

Gladsaxe Kommune foretager naturpleje og naturgenopretning i de fredede arealer. Disse tiltag vil
sikre naturens processer og forme naturen, sa der dannes grundlag for biodiversitet og dermed
spredningsmuligheder for arter. Eksempler pa naturlige processer er bevaring af gamle, dgende og
dgde traeer, etablering af naturligt graesningstryk og etablering af naturlig hydrologi.



Natura 2000 og Naturbeskyttelsesomrader

De internationale og nationale naturbeskyttelsesomrader i Gladsaxe er ssmmenfaldende med de
regionale friluftsomrader (indre grgnne kiler i Fingerplanen). Den overvejende del af kommunens
vaerdifulde naturtyper ligger i denne struktur. Her er bade lysabne landskaber med overdrev,
moser og enge samt ellesumpe og store skovarealer. | omraderne er der en stor mangfoldighed af
planter og dyr og arter, som er afhangige af specifikke forhold og derfor kan veere szerligt sarbare
eller truede.

At beskyttelsesomrader og omrader udlagt til friluftsliv er ssmmenfaldende, stiller saerlige krav til,
at beskyttelsen af naturen og benyttelsen af naturen sker ud fra et balanceret hensyn.

Retningslinjerne skal sikre, at stgrre sammenhangende naturomrader bevares og forbedres som
levesteder for det vilde plante- og dyreliv med henblik pa at bevare og fremme biodiversiteten.

Der gelder fglgende retningslinjer:

¢ Indenfor de udpegede internationale og nationale naturbeskyttelsesomrader ma tilstanden
eller karakteren af omraderne ikke andres, hvis det forringer deres naturvaerdi eller
muligheden for at styrke eller genoprette deres veerdi.

e Tilstanden og arealanvendelsen i nationale naturbeskyttelsesomrader ma kun andres, hvis
det kan begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, og hvis det ud fra en
konkret vurdering kan ske uden at tilsidesaette omradernes sarlige veerdier.

e Indenfor internationale naturbeskyttelsesomrader ma der ikke planlaegges eller
gennemfgres byggeri og anlaeg.

¢ Indenfor nationale naturbeskyttelsesomrader ma der som hovedregel ikke planlaegges eller
gennemfgres byggeri og anlaeg.

e Indenfor nationale naturbeskyttelsesomrader skal der generelt tilstraebes god adgang til- og
mulighed for at opleve naturvaerdierne. Den almene adgang kan dog begraenses inden for
omrader, der er seerligt sarbare.

e |internationale og nationale naturbeskyttelsesomrader skal der vaere skaerpet fokus pa
naturgenopretning, som sikrer naturens processer og former naturen, sa der dannes
grundlag for biodiversitet. Eksempler pa naturlige processer er bevaring af gamle, dgende
og dede trzeer, etablering af naturligt graesningstryk og etablering af naturlig hydrologi.

e Der, hvor de naturlige processer kun delvist kan genoprettes, skal der udfgres naturpleje
herunder bekaempelse af invasive arter, safremt de truer omradets biodiversitet.



e Hverken inden for eller uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader ma der ske
planlaegning eller administration, som kan fgre til forringelse af levesteder (yngle- og
rasteomrader) for de arter, som er listet pa habitatdirektivets bilag IVa og IVb.

e | omrader, som vil blive pavirket af planer eller projekter, skal kommunen tage hensyn til
arter omfattet af bilag IV inden for de pagaldende omrader.

Redeggrelse

Natura 2000

Det internationale beskyttelsesomrade @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov (omrade nr.
139) er siden sidste kommuneplan udpeget til ogsa at omfatte et omrade i Gladsaxe Kommune.
Derfor er Gladsaxe Kommune forpligtet til at udpege Natura 2000 omradet i kommuneplanen.
Gladsaxe Kommune er dog i gang med at undersgge mulighederne for at anke denne udpegning i
regi af Danmarks Rostadion.

Kommuneplan 2021 indeholder ikke rammer for projekter, der vurderes at pavirke det udpeget
Natura 2000 omradet. Det betyder, at alle Natura2000 pa land indenfor kommunens graenser er
udpeget til naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturbeskyttelsesinteresser.

Natura 2000-omrader er en samlende betegnelse for internationale fuglebeskyttelsesomrader og
habitatomrader. Natura 2000-omrader omfatter naturomrader med levesteder og arter af
betydning i europaeisk sammenhang og spiller en afggrende rolle i at bevare et mangfoldigt dyre-,
fugle- og planteliv. Inden for omraderne eksisterer en raekke sarbare arter og sjeeldne naturtyper.
Omraderne er udpeget i overensstemmelse med EU-direktiver, der skal bidrage til at gge
biodiversiteten i EU.

Naturbeskyttelsesomrader

De udpegede naturbeskyttelsesomrader bidrager til at sikre en stor artsrigdom og til at bevare
levesteder for truede og sarbare arter. Kommuneplanens naturbeskyttelsesomrader er omrader,
der indeholder naturtyper som skove, sger, moser, enge, ellesumpe og overdrev. Disse naturtyper
er ogsa beskyttet af henholdsvis skovloven og naturbeskyttelsesloven. Der kan altid ske en naturlig
udvidelse af en §3 naturtype, hvis naturtilstanden andres i positiv retning.

Der udpeges ikke nye potentielle naturbeskyttelsesomrader med Kommuneplan 2021, men der
arbejdes pa at forbedre naturindholdet i de eksisterende. Gladsaxe Kommune er en fuldt udbygget
kommune, hvorfor der ikke er ledige arealer, som er meningsfulde at udpege. Der er dog
indtegnet en raekke nye arealer i Kommuneplan 2021, som er omfattet af arealfredninger, der ikke
tidligere har fremgaet af kommuneplanernes udpegninger. Desuden er afgraeensningerne



gentegnet, sa der er overensstemmelse mellem Danmarks Arealinformation og kommuneplanens
udpegninger.

Store sammenhangende naturomrader med en hgj grad af naturlige processer er det bedste
grundlag for at sikre og styrke biodiversiteten. For planter og dyr, som er beskyttet gennem
habitatdirektivet, ogsa kaldet Bilag IV arter, kraeves szerlig opmaerksomhed, idet der ikke ma ske
forringelse af deres levesteder.

Store dele af de sammenhangende naturomrader i Gladsaxe Kommune er omfattet af fredninger.
Siden 1917 har man i Danmark benyttet fredninger til at bevare og beskytte dyr og planter, deres
levesteder, landskabstyper og steder af kulturhistorisk interesse. En fredning skal indeholde
bestemmelser om formalet med fredningen. Med en fredning, bestemmes de fremtidige
anvendelsesmuligheder og begraensninger for omradet.

For seks af naturomraderne er der lavet plejeplaner.

Der er udarbejdet plejeplaner for udvalgte fredede omrader i Gladsaxe. Plejeplanerne revideres
hvert 5. eller hvert 10. ar og beskriver de rekreative tiltag og den naturgenopretning og naturpleje,
der skal til for at opretholde fredningens formal.

Invasive arter kan vaere en trussel mod den beskyttede natur, da invasive arter kan udkonkurrere
plantesamfund og bringe ubalance i gkosystemer. Derfor er det saerlig vigtigt med en kontinuert
og malrettet indsats overfor invasive arter i de udpegede beskyttelsesomrader og gkologiske
forbindelser.

Klimatilpasningsprojekter kan bidrage positivt til naturindholdet og variationen i naturomrader,
hvis det skaber mere eller ny natur og ikke er i modstrid med anden arealanvendelse.

Beskyttelsesomrader er:
e Nydam
e Vadstrupgard Sg
e Gladsaxe fort
e Bagsveerd Sg og Lyngby S med omgivelser
e Radiomarken
e Bagsveerd Sgpark

e Smgr- og Fedtmosen



e Hgje Gladsaxe og Gyngemosen

e Bagsveerdfortet



Bilag I\V-arter

Bilag IV-arter er en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som EU-medlemslandene er forpligtet
til generelt at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Regler om beskyttelse
af bilag IV-arter indebaerer, at aktiviteter skal tilrettelaegges, sa levevilkarene for dyrene ikke
forringes.

| Gladsaxe Kommune lever saledes to padde-arter, som er pa habitatdirektivets bilag. Spidssnudet
frg og Stor vandsalamander. Alle flagermusarter, som lever i Danmark, er pa habitatdirektivets
bilag IV, og i Gladsaxe Kommune er der registreret syv forskellige arter. Vandflagermus,
Dvargflagermus, Brunflagermus, Troldflagermus, Skimmelflagermus, Langgret flagermus og
Sydflagermus.

Alle landets kommuner har efter kommunalreformen faet tildelt en saerlig ansvarsart. Ansvarsarter
er arter, der i Danmark er sjeeldne/truede og derfor kraever en gget beskyttelse. Gladsaxe
Kommunes ansvarsart er Hvinanden, som er en sjelden ynglefugl i Danmark, men som yngler i
Gladsaxe f.eks. ved Nydam Sg og Bagsveerd Sg@ i opsatte redekasser.

Kommuneplan 2021 udlzaegger ikke nye arealer og @ndret anvendelser, der kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de bilag IV-arter eller ansvarsarten, der findes i

kommunen.



@kologiske forbindelser

@kologiske forbindelser er grgnne og sammenhangende omrader, der forbinder stgrre og mindre
naturomrader, og som giver dyr og planter mulighed for at spredes.

Der er udpeget tre gkologiske forbindelser:
e Den grgnne korridor langs Hilleredmotorvejen
e Kagsaparken
e Vandledningsstien

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Indenfor de gkologiske forbindelser ma der ikke foretages aendringer, som overskarer
forbindelserne, reducerer eller i gvrigt forringer deres biologiske vaerdi, uden at der sikres
kompenserende foranstaltninger.

e Spredningsmuligheder og levesteder for vilde planter og dyr skal s@ges gget gennem
forbedring af eksisterende eller etablering af nye gkologiske forbindelser.

e | forbindelse med nyanlaeg og omdannelser i byen skal spredningsmuligheder og levesteder
teenkes ind langs veje og stier. Der skal etableres faunapassager, hvis vigtige forbindelser
overskares. Afstanden mellem levesteder for truede dyre- og plantearter ma ikke gges.

Redeggrelse

@kologiske forbindelser er grgnne arealer, der skaber sammenhang mellem stgrre naturomrader
og giver mulighed for, at planter og dyr kan spredes eller vandre mellem disse omrader. De
gkologiske forbindelser er typisk langstrakte korridorer langs vandlgb og stier, hvorfor de ogsa
giver borgerne mulighed for at komme ud til naturoplevelser og bevaege sig i grgnne omgivelser.

Alle arter har behov for levesteder, der er sa gode, at der genereres et overskud af individer, som
kan sprede sig ud i landskabet omkring dem. Derfor er det vigtigt, at alle naturomrader inklusiv de
pkologiske forbindelser med tiden bliver naturplejet og naturgenoprettet med dette for gje.

De gkologiske forbindelser er udpeget med henblik pa at fremme gregnne sammenhaenge for bade
planter, dyr og mennesker.

Dele af de gkologiske forbindelser udpeget i Gladsaxe har i dag begraenset naturindhold, og deres
veerdi er derfor at reservere mulighed for fremtidig naturgenopretning og etablering af nye
levesteder.



Kommuneplan 2021 udpeger ikke nye potentielle gkologiske forbindelser, men der skal ses
naermere pa muligheden for en ny potentiel gkologisk forbindelse mellem Hjortespringkilen og
Hareskovkilen. Hensigten er at forbinde de to store naturomrader gennem Vaerebro Park,
boldbanerne ved Akademisk Boldklub Gladsaxe og underfgringen under Ring 4. Omraderne kan
fungere som levesteder og traedesten, der kan fremme diversiteten af planter og dyr.



Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber er sammenhangende arealer, hvor de natur- og kulturhistoriske lag
kan afleeses og opleves. Istidslandskaberne i den nordvestlige del af Gladsaxe Kommune med
Hareskovene, Bagsvaerd Sg samt Smgr- og Fedtmosen er udpeget som bevaringsvaerdige

landskaber.
Der geelder fglgende retningslinjer:
e Sammenhangen i de bevaringsvaerdige landskaber ma ikke forringes.

e Indgreb i form af bebyggelse, anlaeg og andret arealanvendelse ma ikke forringe
landskabsvaerdier og konkrete landskabselementer.

Redeggrelse
Bevaringsveerdige landskaber er stgrre sammenhangende landskaber eller landskabselementer,
som repraesenterer samspillet mellem naturgrundlaget og den kulturelle udvikling.

| Gladsaxe Kommune er skov- og ssomraderne i nord samt Smegr- og Fedtmosen udpeget som
bevaringsvaerdige landskaber. Udpegningen stammer fra Hovedstadsradets udpegning af omrader
med szerlig landskabelig veerdi i Regionplan 1982 og Regionplantilleg 1985.



Geologiske bevaringsveerdier og Stgrre sammenhangende landskaber

Der er ikke arealer i Gladsaxe Kommune, der er udpeget med geologiske bevaringsvaerdier,
hverken lokale, nationale eller geosites.

Der er ikke arealer i Gladsaxe Kommune, der er udpeget som del af stgrre sammenhangende
landskaber.

Redeggrelse

Der er ikke arealer i Gladsaxe Kommune, der er udpeget med geologiske bevaringsvaerdier,
hverken lokale, nationale eller geosites.

Der er ikke arealer i Gladsaxe Kommune, der er udpeget som del af stgrre sammenhangende
landskaber.



Regionale friluftsomrader — fingerplanens grgnne kiler

Gladsaxe har tre grgnne landskabskiler; Hjortespringskilen i vest, Hareskovkilen i nord samt
Vestvoldsringen i syd. De tre grgnne landskabskiler er en del af Hovedstadens regionale
friluftsomrader, som er fastlagt i Fingerplanen.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Regionale friluftsomrader skal overvejende anvendes til almene, ikke bymaessige rekreative
formal.

e Regionale friluftsomrader skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til beboelse,
erhverv og andre bymaessige formal. Undtaget er kolonihaveomrader og velplacerede
stgttepunkter, hvor bebyggelse reguleres i kommuneplanens rammer.

e Regionale friluftsomrader skal friholdes for anlaeg til organiserede fritidsformal, som
begraenser borgernes adgang til og benyttelse af omraderne til almene rekreative formal.

e Der kan etableres mindre anlaeg til det almene friluftsliv og tillades begreenset udvidelse af
eksisterende friluftsanlaeg, hvis det efter en konkret vurdering ikke er i konflikt med @vrige
anvendelses- og beskyttelsesinteresser.

e Der kan etableres mindre bebyggelse til omradernes drift og anvendelse.

e Placering og udformning af byggeri skal ske under hensyntagen til omradernes
landskabelige karakter.

e Der kan ikke placeres stgjende friluftsanlaeg.

e Adgang til omraderne skal opretholdes og forbedres, for eksempel ved etablering af
stgttepunkter som toiletfaciliteter og informationsskilte.

e Fingerplanens grgnne kiler, Hjortespringkilen og Hareskovkilen, skal administreres i
overensstemmelse med godkendte planer for de enkelte kiler.

Redeggrelse
De regionale friluftsomrader er udpeget i de tidligere regionplaner og omfatter Hareskovene,
Bagsveerd S¢ med omgivelser, Smgr- og Fedtmosen samt Hgje Gladsaxe Park og Gyngemosen.

Hjortespringkilen og naturomraderne i syd er forbundet af en udlagt gkologisk forbindelse langs
med Hillergdmotorvejen.



Som et led i at ggre de gregnne omrader til attraktive hverdagslandskaber og rekreative
udflugtsmal kan der placeres stgttepunkter for friluftslivet, hvor der er god stiadgang.
Stgttepunkter kan indrettes i eksisterende bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-, kultur-
eller overnatningsanlaeg. | forbindelse med planlaegning og administration af de regionale
friluftslandskaber skal der i afvejningen med andre arealanvendelsesinteresser laegges saerlig veegt
pa at sikre de regionale friluftsomraders rekreative funktion.



Grgnne bykiler
| Gladsaxe er der, som opfglgning pa Fingerplanen, udpeget to grgnne bykiler - Kagsaparken og
Vandledningsstien.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e De grgnne bykiler skal skabe sammenhangende grgnne og bla forbindelser pa tvaers af
kommunegraenserne i Ring 3-korridoren.

e Det grgnne og vandet skal integreres i byomdannelsen i Ring 3-korridoren.

e Det skal tilstraebes at skabe sammenhangende grenne og bla forbindelser fra nye tette
byomrader til de eksisterende og eventuelt nye regionale friluftsomrader og grenne
bykiler.

e Hensyn til klimatilpasning i kommunen og pa tvaers af kommunegraenserne skal tilgodeses.

e De grgnne bykiler skal fremme god adgang til natur- og landskabsoplevelser i kommunen
og pa tveers af kommunegraenserne.

e De grgnne bykiler skal i videst muligt omfang vaere alment tilgaengelige for friluftsliv.

e Ved byudvikling og byomdannelse skal der tages hensyn til potentialer for udpegning af
nye grgnne bykiler.

Redeggrelse

Pa baggrund af Fingerplan 2019 er der i Gladsaxe Kommune udpeget to grgnne bykiler:
Kagsaparken og Vandledningstien. Hvis der fastlaegges nye bykiler i Ring 3-korridoren, vil de blive
indarbejdet i en efterfglgende revision af Fingerplanen.

| udpegningen af de grenne bykiler er der taget hgjde for:

e At de sa vidt muligt skal forbinde nye taette byomrader til eksisterende og eventuelt nye
gronne kiler (regionale friluftsomrader) og grenne bykiler.

e At de skal give adgang til natur- og landskabsoplevelser i kommunen eller pa tveers af
kommunegraenser.

e Ogat deividest mulige omfang skal veere alment tilgaeengelige for friluftsliv.



Lokale grgnne omrader

For at fa overblik over borgernes afstand- og tilgeengelig til grédnne omrader, er der i Gladsaxe
foretaget en udpegning af offentlige pladser og lokale grgnne omrader. Omraderne er rekreative
anlzaeg for et kvarter eller en bydel og kan anvendes til uorganiserede friluftsaktiviteter.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Der skabes plads til nye lokale grenne omrader og rekreative stier, nar vi udvikler og
omdanner stgrre omrader af byen.

e Lokale grgnne omrader tilbyder en samlet variation af oplevelser, sasom naturoplevelser,
stilhed, ophold, leg eller bevaegelse.

e Der skabes stiforbindelser og smutveje til det eksisterende stinet for at gge andelen af
borgere, der har adgang til grenne omrader mindre end 400 m fra deres bolig.

e Lokale grenne omrader skal veaere friholdt for bebyggelse og veere offentligt tilgeengelige.
Dog kan der opfgres stgttepunkter for den almene rekreative anvendelse.

e Klimatilpasning og biologiske forbedringer kan indga i samspil med den rekreative
anvendelse, hvis det ikke gar imod andre interesser.

e Udvalgte steder i byen kan der stilles krav om beplantning, som styrker mangfoldighed og
variation i udtryk og arter for at sikre hgj naturvaerdi og artsrigdom.

Redeggrelse
De lokale grgnne omrader kan bade have en natur- og park- eller bymaessig karakter. Lokale
gronne omrader er en del af byens mgdesteder med plads til feellesskaber og GladsaxeLiv.

Det er omrader, som seerligt bidrager til rekreative oplevelser og rammer for mgdesteder i
hverdagen. Det kan vaere omrader, hvor der er bynatur, som styrker biodiversiteten, eller omrader
hvor der er plads til- og mulighed for leg og bevaegelse. Eksempelvis kan grenne omrader som
Radhusparken og Wergelandsparken anvendes til uorganiserede fritidsformal.

Nye lokale grenne omrader kan etableres ved, at arealer, der tidligere har vaeret befaestet, bliver
forvandlet til nye gregnne andehuller som f.eks. i Byens Arena.

| Gladsaxe Kommune inviteres naturen ind i udvalgte omrader af byen, sa byen kan summe af liv
og fa hgjere naturvaerdi og artsrigdom. Biodiversitet betegner variationen af liv. Det gelder bade
selve arterne, men ogsa deres gener og deres levesteder. Pa globalt og nationalt plan er
biodiversiteten i tilbagegang. Tilbagegangen er blevet udrabt som en af de stgrste trusler, som



verden star over for, pa linje med klimaforandringerne. Alle arter har behov for levesteder, der er
sa gode, at der genereres et overskud af individer, som kan sprede sig ud i landskabet omkring
dem.

Gladsaxe har i 2020 udpeget ti grenne omrader, som skal driftes med artsrigdom og ggede
naturoplevelser for gje. | de ti grgnne omrader er spaendvidden pa naturfremmende tiltag stor.
Arealerne bliver arligt evalueret og nye omrader udpeges lgbende til samme formal.

Enkelte af de lokale grganne omrader kan, som en af handlingerne i Sundhedspolitikken, blive
udpeget som stillesteder. Disse fredfyldte omrader skal give frirum til fordybelse, sanselighed og
naerveer samt skabe rum for mental afstresning.

Let adgang og naerhed til parker og grgnne omrader, giver gode muligheder for bevaegelse og
naturoplevelser, ligesom de fungerer som sociale rum og mgdesteder for borgerne.
Undersggelsen “Natur og greanne omrader forebygger stress” fra Kgbenhavns Universitet i 2005
viser, at afstanden mellem bopeel og de gregnne omrader er afggrende for antallet af besgg. Pa
korte afstande 300 m - 500 m er de ugentlige besgg i det nzerliggende grgnne omrade hyppige.
Afstande over 500 m halverer antallet af besgg, og ved afstanden over 800 m - 1.000 m er antal
bespg minimalt.

Et sammenhangende stisystem er bade en helt overordnet forudsaetning for at komme til et grgnt
omrade, for generelt at kunne bevaege sig i greanne omrader og for at feerdes og bevaege sig i byens
rum.

Gladsaxe Kommune har en lang raekke grgnne omrader, parker og stisystemer, der med fordel kan
gores mere tilgeengelige for borgerne. Der er flere eksempler pa steder i kommunen, hvor der er
darlige adgangsveje til grenne omrader, eller hvor der mangler forbindelser mellem stisystemer.
Derfor gennemfgres en indsats i regi af Sundhedspolitikken der fokuserer pa at fremhaeve, de
muligheder der er for fysisk aktivitet i kommunens eksisterende grgnne omrader, parker og
stisystemer.

Der vil i lokalplanlaegningen, foruden at skabe flere lokale grgnne omrader, blive sat fokus pa at
skabe bedre forbindelser og smutveje, sa det eksisterende stinet bindes bedre sammen.

Desuden har mange af de almene boligafdelinger store grgnne friarealer, der i praksis fungerer
som omradernes grgnne andehuller og smutveje til den omgivende by.



Friluftsanleeg

Friluftsanlzaeg er offentligt tilgeengelige anlaeg, som kan benyttes til- og danne ramme om
friluftsaktiviteter. Derudover er der udpeget offentlige pladser og lokale grgnne omrader, som er
rekreative anlaeg for et kvarter eller en bydel, og som kan anvendes til uorganiserede
friluftsaktiviteter.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Friluftsanlaeg skal sa vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og veere

offentligt tilgeengelige.

e | friluftsanlaeg kan klimatilpasning og biologiske forbedringer indga i samspil med den
rekreative anvendelse, hvis det ikke gar imod andre interesser.

Redeggrelse
De kommunale idraetsanlaeg danner rammer om den organiserede idraet. | Gladsaxe Kommune er
der fglgende tre kommunale idraetsanlaeg:

e Akademisk Boldklub Gladsaxe
e Bagsveerd Stadion
e Gladsaxe Idreetscenter

Byradet gnsker at understgtte borgernes sundhed og livskvalitet ved at tilbyde gode faciliteter til
idraetsudgvelse og give mulighed for en mangfoldig anvendelse af kommunens friluftsanlaeg,
pladser og lokale grenne omrader. Bevaegelse skal veere en mulighed i borgernes hverdag. Der skal
veere plads til at pr@gve nyt, som kan inspirere til GladsaxelLiv i form af aktivitet og bevaegelse i
byens rum. Det er blandt andet baggrunden for udviklingen af Gladsaxe Idraetsanlaeg, som i dag
byder indenfor til bade den organiserede idreet, til uorganiseret leg og aktivitet og til en mere
mangfoldig natur end traditionelle idraetsanlaeg. Friluftsanlaeg er vigtige for rekreation i hverdagen
og kan fungere som traedesten for byens natur f.eks. ved at omlaegge driftsformen til mere
ekstensiv pleje. Link til Vild med Vilje



Kolonihaver

Kolonihaver er mindre jordstykker, der er udlagt med det formal, at supplere helarsboligen med
dyrkning af jorden og feellesskaber i grenne rammer. Kolonihaver i Gladsaxe er overvejende udlagt
som varige.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Der planlzaegges ikke for nye kolonihaver

Redeggrelse
Kolonihaveomrader skal have adgang for offentligheden til fods pa veje og stier i omradet fra
klokken 8-21 i perioden for sommertid.

Der kan ikke planlaegges nye kolonihaveomrader, men der kan udlagges areal til daghaver.
Daghaver er nyttehaver og pensionisthaver, hvor overnatning ikke er tilladt. | daghaver kan der
forefindes mindre havehuse, redskabsskure og lignende.

Gladsaxe har flere omrader med nyttehaver, som bidrager til variation af bade oplevelser og natur
i byen.

Gladsaxe Kommune har fglgende kolonihaver:
e Pilegardens Haveby
e HF Voldby
e HF Mosehgj
e HF Smgrmosen
e HF Skraenten
e HF Tornhgj
e HF Falleseje
e HF Samvirke
e HF4.juli1917
e HF Mirabelle

e HF Carl Nielsens Minde



Byens traeer, herunder skovrejsning

Gladsaxe Kommune har i 2019 udarbejdet en traepolitik i 2019, hvor visionen er at bevare og
udvikle traeerne i Gladsaxe og ¢ge den samlede bestand af traeer for at styrke rammerne for den
levende by og byens biodiversitet. Det skal ske bade ved at bevare de eksisterende traeer og ved at
plante flere traeer.

Gladsaxe er fuldt udbygget og har derfor ikke arealer, hvor der kan rejses ny skov. | dag har
Gladsaxe Kommune 155 hektar skov, som hovedsageligt udggres af Hareskoven.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Derstilles krav om plantning af nye treeer og beplantningselementer med gode vaekstvilkar,
nar vi udvikler og omdanner stgrre omrader af byen.

e Hvis stgrre sunde traeer ma feeldes af hensyn til byggeri, anlaegsarbejder, sikkerhed eller
lignende, skal der tages konkret stilling til genplantning ud fra malet om at ¢ge den
samlede bestand af traeer. Nye treeer plantes, hvor der er egnede vaekstforhold.

e Der sker en udpegning af bevaringsvaerdige traeer og beplantningselementer med henblik
pa at bevare og beskytte eksisterende traeer.

e Der ma som udgangspunkt ikke rejses ny skov i kommunens fredede omrader.

Redeggrelse

Gladsaxe Kommunes treeer er med til at ggre Gladsaxe til en attraktiv kommune at bo og leve i, og
derfor har Gladsaxe Byrad med strategien Vores Grgnne Gladsaxe besluttet at plante flere traeer.
Traeerne er arkitektoniske og rumlige elementer i byen, som er med til at give byen identitet og
skabe sanselige oplevelser samt skgnhed i bybilledet. Derfor vil vi stille krav om plantning af nye
treeer og beplantningselementer med gode veaekstvilkar, nar vi udvikler og omdanner stgrre
omrader af byen.

Seerligt bidrager byens gamle traeer til at styrke biodiversiteten i byen, da de fungerer som
levesteder for pattedyr, fugle og insekter. Det er derfor vigtigt at udpege de bevaringsvaerdige og
ofte gamle traeer for at beskytte mod feeldning og uhensigtsmaessig beskaering.



Trzeer i byen har desuden en positiv effekt pa byens mikroklima. De er med til at skabe en robust
og klimasikret by, der er modstandsdygtig over for fremtidens klimaudfordringer. Traeerne er med
til at skabe skygge og sanke temperaturen i den teette by om sommeren. De forbedrer
luftkvaliteten, giver lae, deemper st@j og optager store mangder af regnvand. Derfor stilles der
krav til etablering af traeer og beplantningselementer, nar vi udvikler og omdanner stgrre omrader
af byen.

Der udpeges omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, fordi skov kan vaere i strid med andre
arealinteresser som byudvikling, naturvaerdier og kulturhistoriske spor. Andre steder kan
skovrejsning slgre landskabsformer og derfor vaere ugnsket.

Gladsaxe er en fuldt udbygget kommune, og ikke bebyggede arealer vil ofte vaere beskyttet af
andre naturmaessige og rekreative arealinteresser. Udpegningen af omrader, hvor skovrejsning er
ugnsket, er sket ud fra en afvejning af interesserne knyttet til beskyttelsen af grundvandet,
vandmiljget, naturen, befolkningens rekreative udfoldelsesmuligheder, tekniske anlaeg og veje.

Stgrstedelen af Gladsaxe er hverken udpeget som skovrejsningsomrader eller som omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket. Der er dog stadig mulighed for tilplantning af arealer, sa der opnas
skovkarakter, med mindre andre lokale forhold taler imod det.



Anvendelsen af sper og vandlgb

Der er mere end 100 sger i Gladsaxe Kommune. Bagsveerd S¢ er langt den stgrste, hvorfor den er
seerlig vigtig for bade natur og rekreation, men alle sger bidrager til kommunens naturindhold.
Mange af sgerne er udpeget som naturbeskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er kun fa vandlgb i Gladsaxe Kommune. De ligger generelt i eller lige omkring
kommunegraensen, da vandlgb traditionelt har veeret brugt som naturlige skel. Tibberup A og
Mglleden er beskyttede vandlgb.

Kagsa og Tibberup A tegner f.eks. en del af kommunegraensen til Herlev.
Der geelder fglgende retningslinjer for anvendelsen af sger og vandlgb:
e De naturmaessige og rekreative veerdier for sger og vandlgb skal fortsat styrkes og udvikles.

e P3 Bagsvaerd S¢ skal bade elite- og fritidsrosporten sikres ordentlige forhold med respekt
for omradets naturmaessige og rekreative veerdier.

e De rekreative og naturmaessige tiltag pa arealerne omkring Bagsvaerd S¢ skal forbedres for
at sikre flere tilbud for alle brugerne af omradet og give bedre adgang til aktiviteter pa
sgen.

e Der kan ikke ske badning i Bagsvaerd S¢.

Redeggrelse

Der er mere end 100 sger i Gladsaxe Kommune. Godt halvdelen ligger pa private arealer. Den
rekreative anvendelse af private sger er forbeholdt lodsejerne. Sger er, uanset ejerforhold,
omfattet af naturbeskyttelsesloven, nar de har en stgrrelsen pa mere end 100 m2.

Bagsvaerd Sg er ejet af Gladsaxe Kommune. Sgen og naturomraderne omkring er de mest besggte
i kommunen pa alle arstider. Den 121 ha store s@ indgar i Mglledsystemet, som er et af
hovedstadsomrdadets stgrste sammenhangende vandomrader. Sgen med omgivelser har et
artsrigt fugleliv, herunder hvinand og mange almindelige fiskearter. Det er muligt at bevaege sig
hele vejen rundt om Bagsvaerd S¢ til fods eller pa cykel og opleve de omgivende naturomrader,
dog ikke alle steder langs sgbredden.

Den rekreative anvendelse af Bagsvaerd Sg er bred. Her er bade mulighed for gode naturoplevelser
og plads til organiseret og uorganiseret motion eller idraetsudgvelse.

Gladsaxe Kommune er del af tre vandlgbssystemer. Tibberup A ligger i den nordlige del af
kommunen. Den udspringer i Smgrmosen, og vandet Igber til Veerebro A, som Igber ud i Roskilde



Fjord. Mglleden ligger i den nordlige kommunegraense. Vandet Igber fra Furesg til Lyngby S@
herfra videre ud i @resund. Nar vandstanden er lav i Bagsvaerd S@, kan der ogsa lgbe vand fra
Mglleden ind i Bagsvaerd S¢. Kagsaen udggr en stor del af kommunegransen til Herlev og leder
vandet til Harrestrup A, der Igber ud i Kalveboderne i Kgbenhavn.

Mal for vandomradernes tilstand fastszettes i de statslige vandplaner. Gladsaxe Kommunes
vandomrader er omfattet af Vandomradeplan for Sjaelland 2015-2021. | denne planperiode er der
krav til en indsats for Tibberup A i samarbejde med Herlev og Furesg kommuner. Sger over 5 ha
skal malsaettes. Malopfyldelse for Bagsvaerd og Lyngby S¢ er udsat.

Den tidligere vandplan stillede krav til en reduktion af regnbetingede udlgb til Kagsa. Dette krav er
indarbejdet i Gladsaxe Kommunes vandhandleplan og er baggrunden for, at der arbejdes pa et
faelles klimatilpasningsprojekt omkring Kagsa og opland med deltagelse af Herlev og Gladsaxe
kommuner samt forsyningerne NOVAFOS og HOFOR.



Lavbundsarealer

Lavbundsarealer er lavtliggende omrader, tidligere enge, moser eller sger, som er kunstigt
afvandet eller draenet. Der er udpeget lavbundsarealer ved Bagsvaerd Sg, Smgr- og Fedtmosen,
Gyngemosen og Hgje Gladsaxe.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Lavbundsarealer uden for bymaessig bebyggelse skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og
anlaeg, som forhindrer senere genopretning til vdadomrade eller eng.

Redeggrelse
Lavbundsarealer er lavtliggende omrader, tidligere enge, moser eller sger, som er kunstigt
afvandet eller draenet.

Lavbundsarealerne er udpeget pa grundlag af eldre kort, oplysninger fra Landbrugsministeriets
Arealdatakontor samt Danmarks Jordbrugsforskning. De kan desuden vaere udpeget som
potentielt egnede vadomrader i forbindelse med statslige vandmiljgplaner.

Udpegningen skal sikre mulighed for at bevare og genskabe nogle af de lysabne naturtyper, som
iseer har vaeret i tilbagegang pa grund af intensiv draning, dyrkning og omfattende byvaekst.

Gladsaxe Kommune vil gennem plejeplaner arbejde for at genskabe den naturlige hydrologi i
lavbundsarealerne i det omfang, det er muligt i forhold til fredninger og andre beskyttede
naturtyper.

Det er vigtigt at hindre grundvandssaenkning i lavbundsomraderne og deres tilgraensende
omrader, bade fordi det pavirker naturens og miljgets tilstand, og fordi der netop her ofte findes
kulturhistoriske spor som bopladser, der gdelaegges ved udtgrring.



Drikkevandsinteresser og grundvand

Den nordlige del af kommunen (Nord for Klausdalsbrovej / Motorring 3 / Buddinge Hovedgade /
Sgborg Hovedgade) er udpeget som omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade),
mens den sydlige del er udpeget som et omrade med drikkevandsinteresser (OD-omrade).

Hele kommunen pa naer to mindre arealer i den sydlige del og et lille areal i den gstlige del er
daekket af indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Dele af disse er oplande til
afvaergepumpninger for grundvandsforureninger.

Der er udpeget nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) i Hareskoven, langs Kagsa op til Smgr- og
Fedtmosen, Vaerebro og en stor del af Bagsveerd Erhvervskvarter, Bagsveerd Bypark og Bagsvaerd.
Derudover er omradet ved Tinghgj Vandreservoir, Gladsaxe Stadion og den @stlige del af Gladsaxe
Ringby ogsa udpeget som NFI omrade.

Der er udpeget fire boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) i den sydvestlige del af Mgrkhgj,
nord for Kagsaparken, syd for Bagsveerd Sg og Sgborg / Maglegard.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Der skal udarbejdes en sarskilt grundvandsredeggrelse herunder om, hvilke tekniske tiltag
der skal bidrage til at sikre grundvandbeskyttelsen ved sndret anvendelse indenfor
omrade med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande. Det geelder, hvis den
&ndrede anvendelse udggr en vaesentlig fare for forurening af grundvandet, samt nar
2ndret anvendelse indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger
medfegrer en gget fare for forurening af grundvandet.

e Huvis saerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg gnsker at etablere sig i Gladsaxe
Kommune, kan de blive mg@dt af ekstra krav om at etablere tekniske foranstaltninger til
sikring mod forurening af grundvandet.

e For at sikre tilstreekkelig grundvandsdannelse tilstraebes det at undlade at gge den samlede
befaestelsesgrad i kommunen ved byomdannelse.

e Nye og &ndrede tilladelser til indvinding af grundvand til drikkevand tilstraebes givet, sa
risiko for spredning af eksisterende forureninger minimeres, og sa stgrrelsen pa den
samlede tilladelse til indvinding af grundvand ikke overstiger grundvandsdannelsen i
kommunen.



Redeggrelse

Gladsaxe Kommune er fuldt udbygget, og landzoneomraderne langs Hillergd Motorvejen, Kagsa og
Bagsvaerd Sg samt Hareskoven kan ikke inddrages til byudvikling. | praksis vil byudvikling i
Gladsaxe Kommune ske ved byomdannelse og derfor oftest vaere en aendring af den eksisterende
bebyggelse.

Den nuveaerende befaestelsesgrad i kommunen er meget hgj, og det betyder en reduceret
grundvandsdannelse. Dette udggr en begraensning for, hvor meget grundvand der pa baredygtig
vis kan indvindes.

Det er bade i Statens og Gladsaxe Kommunes interesse, at der dannes tilstreekkeligt med
grundvand. Dette tilstraebes sikret ved at undlade at gge den samlede befaestelsesgrad i
kommunen.

Herudover er det besluttet med Spildevandsplan 2021, at aflgbssystemet i Gladsaxe fremover vil
blive anlagt som fuld separering. Fuld separering betyder, at der bade ledes mere regnvand til
vandomraderne, hvilket vil bidrage til at forbedre miljgtilstanden i nogle vandomrader, men ogsa
at regnvandet kan nedsives lokalt, hvor det er muligt.

Grundvandsredeggrelse

Kommunen skal sikre, at der tages hensyn til grundvandsbeskyttelsen, nar der planlaegges for
byudvikling. En stor del af grundvandsbeskyttelsen sker med udgangspunkt i
miljgbeskyttelsesloven, men det er ved kommuneplanlaegningen, at kommunerne fastleegger
arealanvendelsen, og i den sammenhang skal sikre, at risikoen for grundvandsforurening
minimeres.

| kommuneplanen er omrader med sarlige drikkevandsinteresser udpeget. Der skelnes mellem
OD, OSD og NFl omrader samt BNBO (Omrader med drikkevandsinteresser, Omrader med sarlige
drikkevandsinteresser, Nitratfglsomme indvindingsoplande og Boringsnaere beskyttelsesomrader).

Omkring 15 procent af kommunens areal er udpeget som NFl omrade, der blandt andet i relation
til byomdannelse betragtes som den mest sarbare omradeudpegning, hvor grundvandet skal
beskyttes ekstraordinaert.

Der er udpeget fire boringsnaere beskyttelsesomrader i Gladsaxe. Disse er fastlagt i forhold til de
konkrete boringer. Formalet med at etablere BNBO er at forhindre eller begraense risikoen for
forurening af grundvand i boringens naeeromrade og derved beskytte drikkevandet.

Bortset fra fredede naturomrader og andre beskyttede rekreative arealer er hele kommunen
bebygget og udbygget, og der kan derfor ikke udlaegges nye arealer til byudviklingen. |
Kommuneplan 2021 fastholdes den nuvaerende arealanvendelse med nogle mindre justeringer
som bl.a. udlaeg af nyt lokalcenter. Men der sker ikke en s&ndring i arealanvendelsen af



eksisterende kommuneplanlagte arealer, som vil medfgre en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet. Der er derfor ikke udarbejdet en saerskilt grundvandsredeggrelse i forbindelse med
udarbejdelsen af Kommuneplan 2021.

Hvis der i planperioden udarbejdes kommuneplantillaeg for en aendret anvendelse indenfor OSD
og indvindingsoplande, og hvis den @&ndrede anvendelse udggr en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet, skal der udarbejdes en saerskilt grundvandsredeggrelse, herunder hvilke tekniske
tiltag, der skal bidrage til at sikre grundvandsbeskyttelsen. Det samme geelder for en aendret
anvendelse indenfor BNBO til almene vandforsyninger, der medfgrer en gget fare for forurening af
grundvandet.



Energi, klima og miljg

Gladsaxe Kommune vil leve op til de nationale mdlsaetninger om at udlede 70 procent mindre CO; i
2030, mdlt i forhold til 2007, og Gladsaxe skal vaere COz-neutral senest i 2050. 50 procent af
borgernes affald skal sorteres til genanvendelse i 2022. Derudover gnsker kommunen at gge
andelen af vedvarende energi, reducere energiforbruget, handtere fremtidens ggede temperaturer
og nedbgr og bruge regnvandet som en ressource i byrummet.

Malsaetninger

e Vivil arbejde for at styrke baeredygtigt byggeri. Bdde i eget byggeri samt i dialogen med
udviklere af byen.

e Fgrvi bygger nyt, overvejer vi, om vi i stedet kan benytte eller renovere eksisterende
kommunale bygninger.

e Vifornyer, opgraderer og genbruger inventar og byggematerialer. Ved stgrre nybyggerier
stiller vi krav til beeredygtigheds-certificering og livscyklusanalyser, og vi prioriterer CO;-

venlige materialer.

e Viskaber en robust by og investerer i samfundsgkonomiske langsigtede Igsninger, der kan
hdndtere skybrud med grgnne overfladelgsninger, sG vi minimerer hedebglger lokalt og tab
i form af @delagte bygninger og infrastruktur.

e Vibruger regnvand som en ressource i byrummet i samspil med grgnne Igsninger.

e Viarbejder pd at finde gode Igsninger pd, hvordan vi kan udvikle vores by samtidig med, at
vi reducerer gener fra trafikstgjen.

Cirkulzer gkonomi bryder med idéen om en linezer vaerdikaede, som starter med udvinding af
ressourcer og ender med affald. | cirkulaer gkonomi teenkes produktion og forbrug ind i et
kredslgb, sa fa ressourcer gar tabt og materialer beholder deres veerdi laengst muligt. Vores ‘brug
og smid veek-kultur’ er ikke baeredygtig, og vi kan opna store CO,-gevinster via cirkulaer gkonomi.
En cirkulzer gkonomi kraever vaesentlige adfeerdseendringer og nye bzeredygtige forbrugsmgnstre.
Det resterende forbrug skal understgttes af gode sorteringsforhold, der ggr det nemt at
recirkulere ressourcer, og som er indtaenkt i helhedsorienterede og stedsspecifikke lgsninger.

Sortering og genanvendelse af affald skal gges og ggres nemt, blandt andet ved tidlig og god
integrering i planlaegningen. Malet er, at 50 procent af borgernes affald skal sorteres til
genanvendelse i 2022. Der skal saledes teenkes mere cirkulzert i den daglige affaldshandtering,
men ogsa i maderne hvorpa vi udvikler og bygger nye omrader i byen.



Den cirkulzere tankegang skal i endnu hgjere grad bredes ud i byggebranchen, der pa verdensplan
star for 40 procent af det samlede ressourceforbrug. Planloven giver ikke mulighed for at stille
krav om genanvendelse, CO,-udledning eller livscyklusanalyser af planlagt byggeri. Gladsaxe
Kommune vil derfor vaere proaktiv, dele gode eksempler og inspirere bygherrer for at pavirke nye
byggeprojekter i en mere baeredygtig retning. Fremtidige store kommunale byggerier skal
baeredygtigheds-certificeres, og i 2025 indarbejdes der cirkulzere krav i alle kommunale udbud.

Et delmal fra Strategi for Grgn Omstilling er at nedbringe energiforbruget i eksisterende boliger
med 15 procent i 2030. Det skal ggres ved at invitere boligforeninger og grundejere til et
forpligtende samarbejde. Partnerskaber som f.eks. i Gladsaxe Erhvervsby og Klimaklar, har som
mal, i samarbejde med virksomheder, at energioptimere og finde de gode Igsninger sammen.
Fokus er blandt andet pa at minimere energispild, genanvende byggematerialer, opna mere grgn
varme og skabe lokale energifaellesskaber.

Over de naeste 35-40 ar, vil der med spildevandsplanen skulle separatkloakeres i hele kommunen.
Malet er at forebygge og mindske skaderne af skybrud, adskille regnvand fra spildevand og
forbedre vandmiljget. Nar der skal separeres, og vejarealer i den forbindelse skal graves op, giver
det mulighed for at gentaenke byrum og give noget tilbage til byen udover den ngdvendige
klimatilpasning. Regnvand skal veere synligt i byrummet, og bruges som en ressource til at skabe
mere frodige og grenne oplevelser i byen. Planlaegning skal ske af respekt for vandveje, og der skal

reserveres arealer til opmagasinering af regnvand, nar muligheden prasenterer sig.

| Gladsaxe er mange borgere udsat for stgj, seerligt fra de st@rre statslige veje. Opmarksomheden
pa stgjudfordringer skal bruges til at planlaegge for stgjfglsomme anvendelser, hvor det giver
mening, og til fortsat at have fokus pa udvikling af Igsninger til at handtere trafikstgj, sa der sikres
gode indeklimaer og friarealer.

Verdensmal:

11: Beeredygtige byer og lokalsamfund
12: Ansvarligt forbrug og produktion
13: Klimaindsats

17: Partnerskaber for handling



Baeredygtigt byggeri og anlaeg

Der vil der vaere fokus pa baeredygtighed, nar der skal bygges og anlaegges nyt. Det geelder badei i
omdannelsesomraderne og i den eksisterende by. Der skal generelt taenkes i genanvendelse og
transformation, f@gr der taenkes i nybyggeri. Gladsaxe Kommune vil med sine egne ejendomme
fungere som udstillingsvindue for energirigtige og baeredygtige Igsninger og give inspiration til
virksomheder og borgere.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Energirigtige og baeredygtige lgsninger skal indarbejdes i planlaegningen af nye byomrader,
bygninger og anlaeg samt kommunale ejendomme.

o Kommunale nybyggerier skal baeredygtigheds-certificeres, og der stilles
baeredygtighedskrav i udbud.

e | planlaegningsfasen af et givent omrade, skal der redeggres for omradets potentialer for
genanvendelse og transformation af sa vel bygninger som byggematerialer.

e Med henblik pa at synligggre muligheder og gode eksempler skal Gladsaxe Kommune
inspirere og ga i dialog med bygherrer om bzeredygtige tilgange til byggeri og anlaeg.

Redeggrelse

Som et led i arbejdet med at forebygge yderligere klimaforandringer har Gladsaxe Kommune
vedtaget Strategi for Grgn Omstilling. Det overordnede mal er at reducere CO»-udledningen med
70 procent inden 2030, malt i forhold til 2007. | Gladsaxe kommer udledningen af CO primeert fra
transport og energiforbrug, og indirekte fra de varer vi forbruger, og det affald vi producerer. Der
arbejdes derfor i strategien indenfor tre omrader: transport, energi og cirkulaer gkonomi.

En stor del af kommunens energiforbrug stammer fra opvarmning af boliger. Derfor er bade
energirenovering af bygninger, udbygning af fjernvarme og et gget brug at vedvarende
energikilder et fokusomrade. Bygningsreglementet stiller Isbende st@rre og stgrre krav til
energiniveauet i nybyggeri. Det er derfor i den eksisterende bygningsmasse, at der skal ske en
indsats i forhold til energirenovering.

Gladsaxe Kommune vil gd foran med markante energiforbedringer i egne bygninger, hvor arbejdet
med baeredygtighedscertificeringer desuden skal fortsaettes og udvides.

Gladsaxe Kommune vil ga forrest med energirigtige Igsninger i egne byggerier og ved konsekvent
at baeredygtighedscertificere, f.eks. gennem Svanemaeerkning, DGNB-certificering eller lignende. Da



planloven giver meget begreensede muligheder for at stille krav om bzeredygtigt byggeri, vil
kommunen vejlede og inspirere, nar nye private projekter igangsaettes.



Solceller og solfangere

| Gladsaxe er der fokus pa at gge andelen af vedvarende energi ved blandt andet at fremme
brugen af solceller og solfangere. Det glder i planlaegningen, hvor der er gode muligheder for at
kombinere god arkitektur og beeredygtig energiforsyning, men ogsa i den eksisterende by.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Solceller og solfangere pa bygninger skal vaere tilpasset i bygningens arkitektur, som en del
af taget eller facaden, sa de passer til det eksisterende tags form, stgrrelse, rytme og linjer.

e Solceller og solfangere ma gerne veaere synlige i bybilledet, men de ma ikke skeemme
arkitekturen eller vaere til genere naboejendomme med refleksioner.

e | stgrre sammenhangende bebyggelser, som for eksempel rekkehusbebyggelser, ma der
ikke opsaettes solceller og solfangere, fgr der er vedtaget et feelles princip for, hvordan de
skal opsaettes.

Redeggrelse

Stigende energipriser og pget fokus pa miljget har bidraget til udvikling af solceller og solfangere.
Gladsaxe Kommune ser positivt pa denne udvikling, men finder det ogsa ngdvendigt at have
retningslinjer for opsaetning af dem, sa det ikke kun er det baeredygtige aspekt men ogsa
arkitekturen, som prioriteres hgjt. Solceller kan give god mening for bade erhvervsejendomme og
boliger, men seerligt for sidstnaevnte er der brug for retningslinjer, der kan sikre samspil med
arkitekturen.

For stgrre samlede bebyggelser er det vigtigt, at der fastsaettes et princip for opsaettelse af
anlaeggene, sa der opnas et harmonisk og ensartet udtryk i for eksempel en husraekke.

Nogle ejendomme er omfattet af lokalplaner eller deklarationer, hvori der for eksempel findes
regulerende bestemmelser vedrgrende materialer og udformning af tag og facade, som kan veere
afggrende for, hvordan og hvorvidt et anlaeg kan monteres.



Energiforsyning

Gladsaxe Kommune er i gang med den planlagte udvidelse af fjernvarmeforsyningen, der vil
resultere i en reduktion i forbrugernes CO,-udledning. Der er fortsat ca. 8.000 boliger uden for
fjernvarme-opland, og derfor skal det veere muligt med anden baeredygtig energiforsyning der,
hvor det ikke er muligt at udvide fjernvarmenettet.

Der geelder fglgende retningslinjer:
o Det skal sikres, at energiforsyningen samlet set skal vaere sa CO»-neutral som muligt.
e Hvor det er muligt og realiserbart, skal der etableres lokale vedvarende energisystemer.

e Varmeforsyningen skal baseres pa fjernvarme, men med mulighed for alternativer inden
for vedvarende energi, sa som jordvarme, varmepumper, geotermisk varme, el.lign.

e Hvor der ikke er mulighed for fijernvarme, kan individuel opvarmning forega ved
varmepumpe, elkedel, el.lign.

e Varmepumper og lignende lokale forsyningsalternativer skal i sa hgj grad som muligt
udfgres i en helhedsorienteret Igsning, der tilpasses forholdene med respekt for
eksisterende arkitektur og som ikke giver anledning til stgjgener.

Redeggrelse

Ved at spare pa energiforbruget og effektivisere den made, vi bruger energi pa, kan vi reducere
udgiften til omstilling af energisystemet. Vi vil derfor have fokus pa energirenovering og
energibesparelser i eksisterende byggeri og produktion, for jo mindre vi bruger, jo mindre skal vi
producere. Med gget velfaerd er fulgt et gget komfortniveau, og derfor skal adfzerd og vaner
pavirkes, hvis forbruget skal nedseaettes.

Udbygningen af fjernvarmen i Gladsaxe er central i omstillingen til grgn varme, men der er et
stykke vej endnu. 20-35 procent af fjernvarmen i hovedstadsregionen er fortsat baseret pa fossile
braendsler. Olie og naturgas skal ud af fiernvarmeproduktionen. Og i takt med, at vi skal afbraende
mindre affald, skal vi ogsa finde grgnne alternativer, blandt andet geotermi, til at erstatte en del af
den varme, vi i dag far fra afbraending af affald. Nar ny fjernvarme udrulles, forventes et stgrre
behov for nedkgling, og der skal derfor kigges pa mulighederne for at ggre denne del baeredygtig.

Der er altsa behov for en betydelig indsats for at sikre grgn omstilling af den kollektive
varmeforsyning, men ogsa den individuelle. | Gladsaxe tager vi aktivt del i den udfordring og
bidrager lokalt med fokus pa udbygning med gregn fijernvarme i kombination med skift til for
eksempel varmepumper.



Cirkulzere affaldslgsninger

Gladsaxe skal fortsat forbedre affaldssorteringen, og der skal sorteres i flere fraktioner, sa affaldet
kan blive handteret korrekt og blive genanvendt i sa hgj grad som muligt. Herved kan ressourcer
genbruges og miljgbelastningen mindskes. Vi skal derfor ggre det nemt for borgerne at sortere
deres affald med de rigtige affaldslgsninger, hjelpe til at Igsningerne teenkes tidligt skal ind i
planlaegningen.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Paden enkelte ejendom skal det sikres, at der er tilstraekkeligt areal til placering af
beholdere og udstyr til opbevaring af affald og genanvendelige materialer fra

ejendommens brugere.

o Der skal tidligt i planlaegningen reserveres areal til affaldslgsninger, der i samspil med
bygninger, friarealer og omradets "flow” gger tilgeengeligheden til god sortering af affald.

Redeggrelse

1 2020 blev der i Gladsaxe Kommunes indsamling fra husstandene og fra de offentlige kuber
indsamlet ca. 26.000 ton affald, heraf ca. 13.500 ton til genanvendelse. Pa Gladsaxe Kommunes
genbrugsstation blev der i 2020 afleveret ca. 24.250 ton affald, heraf ca. 19.500 til genanvendelse.
Bade borgere og erhverv har adgang til Genbrugsstationen.

Processen med en ny udbygget, moderniseret genbrugsstation er blevet forsinket af flere
omgange og forventes tidligst at sta faerdig i 2023. Den nye genbrugsstation skal imgdekomme de
fremtidige sorteringskrav, gge sikkerheden og sikre, at borgere og virksomheder let kan komme af
med deres sorterede affald.

| Gladsaxestrategien er malet 50 procent genanvendelse fra husholdningerne i 2022. 12020 var
genanvendelsen 39,1 procent. Maengder fra genbrugsstationen indgar ikke i beregningen, men her
er genanvendelsen pa ca. 80 procent. Vejen til at na malet er indsamling af madaffald og
optimering af eksisterende ordninger. Madaffaldsordning forventes implementeret hos alle
husstande senest ved udgangen af 2022. Parcel- og raekkehuse har vaeret pa ordningen siden
medio maj 2019. Fra foraret 2020 har der veeret Igbende implementering af madaffaldsordningen i
etageejendomme og i de store boligselskaber.

Gladsaxe Kommune er i gang med at implementere affaldssortering pa kommunens skoler og
institutioner, sa vi far gget genanvendelsen og inspireret de unge borgere til ogsa at sortere deres
affald derhjemme.



I juni 2020 indgik et flertal sammen med regeringen en ny klimaftale “Klimaplan for en grgn
affaldssektor og cirkulaer gkonomi”. Aftalen har blandt andet fokus pa at ensrette indsamlingen af
affald i Danmark. Fremadrettet skal der hos alle husstande og virksomheder, jf.
Affaldsbekendtggrelsen, indsamles 10 fraktioner (plast, metal, glas, papir, pap, madaffald,
restaffald, farligt affald, fodevarekartoner og tekstiler).



Trafikstgj

Vedvarende stgj kan have en stor negativ effekt i ens hverdag. Gladsaxe Kommune har flere
straekninger langs vejene, hvor stgj fra trafikken overstiger de vejledende graensevaerdier fra
Miljgstyrelsen. Derfor er det ngdvendigt med et fokus pa reducering af stgj bade ved eksisterende
og fremtidige stgjfplsomme bebyggelser.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Der bgr ikke udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse sdsom boliger, offentlige formal,
institutioner, udendgrs opholdsarealer og lignende i omrader der overstiger
Miljgstyrelsens graeensevaerdier for trafikstgj (Stgj fra Veje, 2007).

o Hvis stgjniveauet ikke kan sikres, skal der fastsaettes krav om forebyggelse af stgjgener,
som beskrevet i Planloven og i Miljgstyrelsens vejledning Stgj fra Veje, 2007.

e Primaere friarealer skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for udendgrs
opholdsarealer svarende til maksimalt gen 58 dB.

e |lokalplaner, hvor Miljgstyrelsens kortlaegning viser, at der er stgjudfordringer i omradet,
skal der stilles krav til bygherre om konkrete stgjberegninger.

e | forbindelse med omdannelse af tidligere erhvervsomrader til nye stgjfglsomme
anvendelser skal der tages hensyn til eksisterende stgjende virksomheder enten ved
afdeempning eller stgjforanstaltninger.

e | byomdannelsesomrader kan der opereres med overgangsordninger jf. mulighederne i
planlovens § 15 a, hvorefter der kan udlaegges areal til stgjfglsom anvendelse, nar der er
sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til ophegr i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar.

o Stgjafskaermning skal arkitektonisk tilpasses omradet og dets bebyggelse, og skal ved hjaelp
af f.eks. beplantning, transparens, perforering eller udformning bidrage positivt til byens
rum uden at skabe nye bagsider.

Redeggrelse

Vedvarende pavirkning af trafikstgj udggr en sundhedsmaessig fare og kan blandt andet fgre til
forhgjet blodtryk, stressrelaterede sygdomme samt forgget risiko for hjertesygdomme. Gladsaxe
er den kommune i Danmark, der har det st@rste antal stgjplagede boliger fra statslige veje, hvor
kommunens virkemidler for at reducere stgjen er meget begraensede. Bilismen er steget markant
de seneste ar, og der er ikke udsigt til, at problemet gar i sig selv. Trafikstgjen stiger med



hastigheden, og pa de statslige veje er de hgjeste tilladte hastigheder. Elbiler er ikke Igsningen pa
stgjudfordringen, da stgj fra bilens deek dominerer ved hastigheder over 35 km/t.

Planloven stiller szerlige krav om stg@j og planlaegning af nye omrader til for eksempel boliger. Da
stgrre stgjreduktioner har lange udsigter, skal der i planlaegningen arbejdes med gode Igsninger til
at handtere og skaerme mod stgj. Det kan for eksempel vaere placering og orientering af bygninger
og friarealer, stgjvolde, stgjskeerme og lignende. Det er vigtigt at sikre tilstraekkeligt med friareal,
der overholder Miljgstyrelsens greensevaerdier for trafikstgj.

Hvis st@jen ikke skal forhindre fremtidig byudvikling, er det vigtigt, at problematikken tidligt
indarbejdes i planlaagningen, sa de rigtige malinger og beregninger kan udarbejdes, og de gode
Igsninger kan indarbejdes i planerne. Gennem forskellige samarbejder skal de nyeste Igsninger for
f.eks. st@jskaerme eller overdzekning af veje undersgges.

Byradet har vedtaget en stgjhandlingsplan for 2018-2023, og indgar i forskellige netvaerker for
reduktion af trafikst@j og generel videndeling. Samtidig er der mere fokus pa baeredygtig transport,
og der er stort regionalt fokus pa stgjudfordringerne, og de konsekvenser det har for helbred,
byudvikling, mm.



Klimatilpasning

Gladsaxe Kommune arbejder overordnet set med et hierarki i prioriterede Igsninger for handtering
af regnvand. Over de naeste 35-40 ar vil store dele af kommunen skulle graves op, og denne
mulighed skal bruges til at indfri mal om mere baeredygtig handtering af regnvand, og en
synligggrelse af regnvandet som en ressource, der kan give et kvalitetsmaessigt til byens rum. Det
giver mulighed for at gentaenke, hvordan vejene ser ud i dag, og integrere regnvandslgsninger i
overfladen og skabe en grgnnere by.

Ved planlaegning af nye byomrader, bygninger og anlaeg er det vigtigt, at der fra start indtaenkes
klimatilpasningslgsninger. Gennemtankte og integrerede Igsninger gor ikke ngdvendigvis et
byggeri dyrere, men kan forhindre, at der pa sigt opstar uheldige konsekvenser af for eksempel
ekstremregn.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Hele Gladsaxe Kommune er udpeget som vaerende i risiko for oversvgmmelse. Ved
planlaegning for byudvikling, tekniske anleeg og aendret arealanvendelse, skal risikoen for
oversvgmmelse vurderes naermere. Deraf vil det fglge, ud fra hvilke krav der kan opfgres
byggeri, anlaeg mm. pa arealet.

e Regn- og spildevand skal handteres pa et baeredygtigt grundlag. Valg af Igsning til
handtering af regnvand skal ske med udgangspunkt i Spildevandsplanens vandhierarki, der
er en prioriteret liste over de gnskede Igsninger.

e Regnvand skal, hvor det er muligt, handteres pa overfladen, sa det er synligt i bybilledet,
understgtter bynatur og bidrager med rekreativ vaerdi.

e For at understgtte en baeredygtig regnvandshandtering skal mulighederne for anvendelse
af fglgende virkemidler undersgges i forbindelse med planlagningen af nye byomrader og
bygninger:

o Forsinkelse, som etablering af for eksempel regnvandsbede, terraenregulering med
fordybninger til forsinkelsesarealer, afledning via abne render/trug mv.

o Nedsivning, for eksempel med permeable belaegninger, faskiner, fastsaettelse af
maksimale befaestelsesgrader.

o Fordampning, bade ved etablering af grgnne tage, plantning af flere traeer og ved
forsinkelse i abne bassiner/render/trug.



Afbgdende foranstaltninger, bade i forhold til placering af byggefelter, under
hensyntagen til eksisterende terraen og kortlaegning af oversvgmmelsesarealer,
samt ved fastsaettelse af sokkelkoter og terraenregulering.

Regnvandet skal ind i det naturlige kredslgb og ledes hen, hvor det ggr mindst
skade.

Regnvandet kan anvendes i naturmaessige sammenhange, hvis det bidrager til en
gget naturvaerdi og ikke er i modstrid med geeldende areal- og artsfredninger.

Regnvandet som opmagasinering skal sa vidt muligt placeres mest hensigtsmaessigt
pa arealer, hvor regnvandet selv kan Igbe til.

Hvis regnvandet ikke handteres lokalt, skal det ledes til det offentlige aflgbssystem.

Installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for toiletskyl, tgjvask
og vanding.

e Bygninger, tekniske anlaeg og terraenreguleringer skal tilpasses omgivelserne efter fglgende
retningslinjer:

(@]

(@]

Ved &ndringer der pavirker stremningsveje skal det dokumenteres, at det ikke giver
gget risiko for oversvgmmelser.

Bygninger og tekniske anlaeg skal placeres og anlaegges, sa de ikke oversvgmmes og
risikoen for skader minimeres.

Afledning af regnvand skal sa vidt muligt placeres, sa vandet kan Igbe ved
gravitation.

Design og anlaeg af regnvandslgsninger skal sa vidt muligt taenkes pa tveers af skel,
graenseflader og overgange fra privat til offentligt rum.

Bygninger og tekniske anlaeg skal sikres mod skader fra terraeennaert grundvand.

e Der skal etableres afvaergeforanstaltninger, hvis der planlaegges for ny bebyggelse, tekniske

anlaeg og &ndret arealanvendelse i Gladsaxe Kommune, medmindre en naermere

vurdering i den konkrete planlaegning viser det er overflgdigt.



Redeggrelse

Danmark far i fremtiden et varmere og generelt vadere vejr. Klimaandringerne skaber behov for
at udvikle Igsninger i planlaegningen, som kan afhjzelpe eller minimere negative konsekvenser af
det eendrede klima, som f.eks. bygningsskader ved oversvgmmelse.

Spildevandsplanens overordnede mal er en fuld separering af regnvand og spildevand i hele
kommunen. Fordelen ved en fuld separering er, at nar det er helt implementeret, bliver der ikke
ledt spildevand ud i vandomraderne og der kommer ikke spildevand i keeldre og pa terreen. Derved
bliver byen mere robust i forhold til et fremtidigt eendret klima samtidig med, at regnvandet
handteres mere baeredygtigt end i dag.

Den direkte pavirkning for borgerne er, at adskillelse af spildevand og regnvand pa egen matrikel
bliver obligatorisk for den enkelte grundejer i takt med, at separeringen gennemfgres i kommunen
over de naeste 35-40 ar.

Med spildevandsplanen er der udarbejdet en raekkefglgeplan, der inddeler Gladsaxe Kommune i
18 omrader og som viser, hvornar det forventes, at anlaegsprojekter afledt af spildevandsplanen
skal planlaegges og udfgres i de forskellige omrader. For at fastlaegge raekkefglgen af separeringen
er en raekke parametre taget i betragtning: Vandmiljgforbedringer, aflgbssystemets tilstand og
kapacitet, skadesreduktion og samtidighed med andre projekter. Det fgrste omrade der
igangsaettes inden for den fgrste etape er Mgrkhgj, efterfulgt af Buddinge, Sgborg, Buddinge
Hovedgade og Utterslev. Fgrste etape forventes at vare fra 2021-2035.

Udpegningsgrundlaget for retningslinjekortet bygger pa oversvgmmelser fra nedbgr og
hgjtstaende grundvand.

Hele Gladsaxe Kommune er udpeget til at veere i risiko for oversvgmmelse. Det skyldes, at der, teet
fordelt over hele kommunen er lavninger med vand i, og at meget store dele af kommunen ifglge
HIP (Hydrologisk Informations- og Prognosesystem) er kortlagt til at have terrsennzert grundvand

indenfor de naeermeste to meter.

| forbindelse med lokalplanlaegningen i et omrade skal afvaergeforanstaltningerne fastlaegges. |
retningslinjerne er blandt andet angivet virkemidler (afvaergeforanstaltninger), der skal
undersgges i denne forbindelse. Etablering af afvaergeforanstaltninger, der kan give en vaesentlig
pavirkning af omrader i andre kommuner, skal ske i et tvaerkommunalt samarbejde.

Ifglge Planloven er det muligt at udarbejde klimalokalplaner, der regulerer byggeri og anleeg med
baggrund i et gnske om at sikre klimatilpasning.



Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg omfatter forsyningsanlaeg og andre tekniske anlaeg som for eksempel
genbrugsplads, renseanlaeg, deponeringsanlaeg mv.

Tekniske anlaeg er vist pa kortet og retningslinjerne giver bestemmelser for placering af nye anlaeg
og behovet for at respektere de eksisterende anlaeg i forbindelse med nyt byggeri og anlaeg.

Der galder fglgende retningslinjer:
e Anlaeg, byggeri eller andre dispositioner skal respektere hgjspandings- og naturgasanlaeg
e Ud over kommunens egen Genbrugsstation ma der ikke etableres stgrre affaldsanlaeg

e Der ma ikke etableres virksomheder eller anlaeg med szerlige beliggenhedskrav

Redeggrelse

Hgje elektrisk ledende objekter naer Eltransmissions jordkabelanlaeg, bar ikke placeres neermere
end 50 m fra respektafstanden til jordkabler, uden foranstaltninger for beskyttelse mod
spandingsstigning i jorden.

Der planlaegges for underjordisk hgjspaendingsledning fra Glentegard Transformerstation gennem
Seborg til Grgnnemose Allé.

| takt med den stigende genanvendelse af affald og byggematerialer gnsker Gladsaxe Kommune at
udvide Genbrugsstationen pa Turbinevej med det ubebyggede areal nord for den eksisterende
Genbrugsstation. P3a arealet findes den fredede gravhgj Sneglehgj. Udvidelsen af
Genbrugsstationen skal ske i respekt for fortidsmindet. Dette vil blandt andet ske ved at friholde
et areal omkring gravhgjen, og samtidig sikre, at containere bliver placeret i et nedsaenket
omrade, sa gravhgjen fortsat vil vaere synlig fra motorvejen. Det udvidede omrade vil ikke blive
anvendt til opbevaring af farligt affald, og omradet vil ikke blive bebygget.

| overensstemmelse med Fingerplan 2019, ma der ikke etableres virksomheder og anleeg med
saerlige beliggenhedskrav i Gladsaxe Kommune.



Byvindmegller
Gladsaxe Kommune ser positivt pa placering af byvindmegller i kommunen, da de kan vaere med til
at bidrage til den lokale vedvarende energiproduktion.

Der geelder fglgende retningslinjer:
e Der er ikke mulighed for placering af store vindmegller i Gladsaxe Kommune.

e Byvindmgller ma placeres i erhvervskvartererne; Bagsvaerd Erhvervskvarter, Gladsaxe
Erhvervsby, Mgrkhgj Erhvervskvarter, Buddingevej Vest og Glentegard.

e Derudover ma byvindmgller placeres pa udpegede bygninger, der har en vaesentlig hgjde i
forhold til de omkringliggende bygninger, sa de ikke kommer til at skeemme i bybilledet.
Det geelder for hgjhusene i Vaerebro Park, de to hgjhuse i Bagsvaerd og hgjhuset ved
Buddinge Bymidte.

e Byvindmgller bgr placeres, sa de er mindst synlige og under hensyntagen til den
eksisterende arkitektur og naeromradet.

e | detilfaelde, hvor der bliver opsat flere byvindmegller i samme omrade, skal de vaere ens.

o Ved opsatning af byvindmeller skal der tages hensyn til stgjfglsomme arealanvendelser og
stgjkrav skal fglge jf. vindmgllebekendtggrelsen. Byvindmgller skal desuden anmeldes til
Gladsaxe Kommune inden etablering.

Redeggrelse

Byvindmgller omhandler sakaldte minivindmegller. Det er sma vindmglleanlaeg, der kan opstilles i
tilknytning til beboelse, og som har en nominel effekt pa maksimum 10 kW. Minivindmgller er ikke
det mest effektive virkemiddel i den grgnne omstilling og ses ikke mange steder i Gladsaxe, men
de kan veere relevante at montere pa stgrre bygninger og abne arealer.

Lovgivningsmaessigt falder minivindmeller i Danmark ind under begrebet husstandsvindmagller.
Miljggodkendelsesmaessigt betyder det, at for alle former for vindmgller, skal der foretages en
screening for miljgvurdering.

Ved opsaetning af byvindmegller skal der tages hensyn til stgjfglsomme arealanvendelser. Disse
defineres som omrader udlagt til bolig-, institutions-, sommerhus- eller kolonihaveformal eller

rekreative omrader.



Erhverv og detail

Gladsaxe er en af Danmarks stgrste erhvervskommuner, og malet er at fastholde positionen som
en attraktiv erhvervskommune med fokus pa beeredygtig veekst. Det gor vi ved at skabe rammerne
for vaekst, iveerksaetteri og lokal udvikling samt ved at samarbejde med virksomhederne, sa de kan
agere baeredygtigt og bidrage til den gregnne omstilling.

Malsaetninger

e Viskaber gode rammer for forskellige slags virksomheder inden for erhverv og detailhandel,
sa vi sikrer et levende og mangfoldigt erhvervsliv med et varieret udbud af jobs til alle.

e Vitaenker erhvervsudvikling, mobilitet og infrastruktur sammen og udnytter de muligheder,
som letbanen giver.

e Viindgdr ipartnerskaber og samarbejder med virksomhederne om at skabe gode rammer
for vaekst, som understgtter ivaerkseetteri, lokal udvikling, og som inspirerer virksomhederne
til at agere baeredygtigt og bidrage til den granne omstilling.

e Visamarbejder med virksomhederne om at skabe rum til byliv og udendgrs mgdesteder.

[ ]

Gladsaxe Kommune har hgje ambitioner for den grenne omstilling — ikke mindst, nar det geelder
erhvervslivet. Vi vil samarbejde med virksomhederne om baeredygtig veekst i forhold til
muligheder for renere produktion, faerre miljggener, energirigtig drift, cirkulaer gkonomi m.m.

Vi gnsker et mangfoldigt erhvervsliv. Derfor skal vi skabe rammer, hvor der er plads til bade den
store og den lille virksomhed, til ivaerksaetteren og til den etablerede virksomhed, til de lokale og
til de internationale.

Det skal veere attraktivt at drive virksomhed i Gladsaxe. Grgnne erhvervskvarterer og
handelsgader, med gode forhold for varierede mobilitetsformer, er med til at kendetegne en god
og baeredygtig erhvervskommune. Det skaber ogsa grobund for byliv og for at skabe plads i
bybilledet til mindre mgdesteder og ophold. Den levende by skal understgttes af den grgnne
omstilling og den baeredygtige dagsorden. Hvis det skal blive til virkelighed, kraever det et
ambitigst samarbejde mellem virksomhederne og kommunen.

De trafikale forhold spiller en stor rolle. Det er vigtigt at kunne komme nemt til - og fra arbejde.
Beliggenheden ved Hilleredmotorvejen og Motorring 3 g@r det oplagt at tage bilen. For mange er
bilen det valg, der ggr det muligt at arbejde i Gladsaxe, men for mange er det i lige sa hgj grad
blevet en vane. Vi vil ggre det mere attraktivt at bruge kollektiv transport, ga og cykle, og derfor er
vi ogsa ved at anlaegge en letbane. Da store dele af Gladsaxe er anlagt pa bilens preemisser, kan
det veere sveert at @ndre pa den praemis, uden at a&endre pa byens struktur. Derfor samarbejder vi
med erhvervslivet om en mere finmasket by med flere stier, som opfordrer til at ga eller cykle. Vi
samarbejder ogsa om delebiler, kgrselsordninger og flere muligheder for brug af mikromobilitet.



Mange ser pa beliggenheden af arbejdspladsen pa en ny made. Hvordan er identiteten i kvarteret?
Er det er rart sted at ankomme til, og er der muligheder for indkgb og sociale aktiviteter i
naeromradet? Vi samarbejder med erhvervslivet om at fa mere byliv i erhvervskvarterer og
handelsomrader. Det kan understgttes af f.eks. flere udendgrs mgdesteder og opholdsrum, mere
beplantning med stgrre variation og grenne gadeforlgb. Her spiller forarealer i bade erhvervs- og
handelsomrader en stor rolle. Vi vil arbejde for grgnne parkeringsarealer og/eller at parkering
flyttes veek fra forarealerne. Derfor er der ogsa en del af retningslinjerne under temaerne Den
levende by og Den grgnne by, der i lige sa hgj grad gzelder for erhvervsomraderne som i den
resterende by.

Verdensmal:

3: sundhed og trivsel
8: Anstaendige jobs og skonomisk vaekst
11: Beeredygtige byer og lokalsamfund

17: Partnerskaber for handling



Erhvervsomraderne
Gladsaxe har fire erhvervsomrader, Bagsveerd, Gladsaxe og Mgrkhgj samt Gyngemosepark. De fire
omrader er meget forskellige i forhold til beliggenhed, erhvervstyper og arkitektur.

Vi vil styrke de fire omraders forskelligheder, men der er ogsa faellestraek, vi styrker i alle
omraderne. Der skal ggres en indsats for at bevare og/eller etablere nye grgnne strukturer i
erhvervsomraderne. Erhvervsomraderne er typisk anlagt til transport med bil, men som et led i
den gronne omstilling er det vigtigt at arbejde for en mere varieret og finmasket infrastruktur i
omraderne, sa de i hgjere grad tilgodeser alle former for mobilitet.

Der galder fglgende retningslinjer:

e Erhvervsomradernes identitet og forskellighed skal styrkes, sa vi fortsat sikrer et
mangfoldigt erhvervsliv.

e | erhvervsomraderne skal der arbejdes for en mere finmasket infrastruktur, som i hgjere
grad prioriterer de blgde trafikanter.

e Bilismen skal begraenses i erhvervsomraderne, blandt andet ved at arbejde med
mobilitetslgsninger samt nedbringe antallet af parkeringspladser. Se de generelle rammer

e Der skal sikres flere grgnne omrader og opholdsmuligheder i erhvervsomraderne, ved at
stille krav til friarealer samt biofaktor. Se de generelle rammer.

Redeggrelse

Den trafikale tilgeengelighed og mobilitet for iseer de blgde trafikanter er et gennemgaende tema.
For Mgrkhgj og Gladsaxe Erhvervskvarter bliver Letbanen en ny nerve gennem byen, som giver
mulighed for at binde byen sammen. Mange borgere vil have behov for at ga gennem disse
kvarterer for at komme hen til letbanen, og det stiller nye krav til stier, veje og opholdssteder.

Der er et falles gnske om mgadesteder for medarbejdere og borgere, ruter til walk’n talk, steder
man kan ga ud og spise frokost eller holde et udendgrs mgde samt caféer eller andet, hvor man
kan mgdes efter arbejde. Vi vil samarbejde med nye bygherrer om at flere erhvervsbyggerier
etableres med udadvendte stueetager med mulighed for mgdeomrader, caféer, kantiner eller
lignede. Vi samarbejder med erhvervsforeningen Gladsaxe Erhvervsby om at opfordre til feelles
retningslinjer for beplantning, baenke og stier pa egne matrikler og gennem byen.

Nar vi udvikler erhvervsomraderne, vil vi leegge st@rre vaegt pa bevaring af beplantning samt
kulturhistoriske bygninger og spor. Vi vil arbejde for mere beplantning, ved hjeelp af krav om
biofaktor og dialog om biodiversitet og projekter som f.eks. vild med vilje. Vores erhvervskvarterer
skal i hgjere grad indrettes pa fodgaengere og cyklisters preemisser og skal kunne tilbyde flere
bymaessige aktiviteter, hvilket stiller andre krav til omradernes udseende og identitet. For
eksempel beplantning, interessante bygninger og kulturhistoriske fortzellinger kan fange
opmarksomheden, hvilket medvirker til at ggre det mere attraktivt at vaelge bilen fra og opleve
byen pa naermere hold.



Vi arbejder for at mindske stgjbelastningen i hele kommunen. Selvom det ikke umiddelbart er et
problem for erhvervsudviklingen, kan det alligevel blokere for at fa velfungerende mgdesteder,
hvor man reelt kan tale sammen. Det har ogsa betydning i de omrader, hvor en del af
erhvervsomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Erhvervspartnerskabet Gladsaxe Erhvervsby er en staerk samarbejdspartner i kommunens strategi
for at bruge FN’s verdensmal til at omstille til en mere baeredygtig udvikling.



Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder

Erhvervsomrader, som helt eller delvist forbeholdes produktionsvirksomheder, skal friholdes for
forureningsfglsom anvendelse. De omrader, der udpeges til produktionsvirksomheder, skal
forbeholdes virksomheder med en vis miljgbelastning og med investeringer knyttet til deres
beliggenhed, som derfor ikke kan flyttes uden vaesentlige omkostninger.

Produktionsvirksomheder er i planloven defineret som virksomheder, der er omfattet af
Godkendelsesbekendtggrelsen bilag 1 og 2, Maskinvaerkstedsbekendtggrelsen og virksomheder
anfgrt pa Brugerbetalingsbekendtggrelsens bilag 1 (maskinfabrikker, cementfabrikker m.m., dog
ikke husdyrbrug).

Der glder fglgende retningslinjer:

e Indenfor omrader, der er udpeget til produktionsvirksomheder, ma der kun etableres
produktionsvirksomheder, herunder produktions-, transport-, logistik- og
lagervirksomheder eller funktioner, der har tilknytning hertil.

¢ Indenfor de udpegede konsekvensomrader, kan der ikke etableres forureningsfglsom
anvendelse med mindre, miljglovgivningens til enhver tid geeldende greensevaerdier kan
overholdes sdledes, at virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes.

Redeggrelse

| Gladsaxe Kommune er udpegningen af omrader til produktionsvirksomheder sket pa baggrund af
en kortlaegning af virksomhederne jf. planlovens definition. De kortlagte virksomheder er
sammenholdt med de rammer, der i kommuneplanen udlaegger omrader til
produktionsvirksomheder. Ud fra det, er der udpeget produktionsvirksomheder, som ligger i- eller
op ad et byomdannelsesomrade, hvor det ma forventes, at der sker en omdannelse. Derudover er
der skelet til, om produktionsvirksomhederne har en miljgbelastning, som kan pavirke denne
omdannelse. Ud fra de disse kriterier, er der udpeget fglgende omrader. Et omrade i Bagsvaerd
Erhvervskvarter bestaende af Novo Nordisk og Novozymes samt to omrader i Gladsaxe
Erhvervskvarter.

For alle de udpegede produktionsvirksomheder gzelder det, at det kun er stgj, der skal tages
hensyn til i neeromradet. Der er ingen af de udpegede virksomheder, der medfgrer vaesentlige
miljggener i form af stgv, lugt eller rgg.

Der er stadig en del produktionsvirksomheder i Gladsaxe Kommune, som ogsa fremover vil ligge
uden for omrader forbeholdt produktionsvirksomheder. Disse virksomheder vil stadig kunne
fastholde deres produktion, men er primaert virksomheder, hvor produktionen kun fylder en
mindre del af virksomhedens funktioner, hvor produktionen ikke medfgrer vaesentlige miljggener,
eller hvor det i dag ikke er muligt at placere forureningsfglsom anvendelse taet pa. Disse
virksomheder er stadig beskyttet af planlovens § 15 stk. a og b.

| Bagsveaerd Erhvervskvarter er der i geeldende miljggodkendelser for virksomhederne fastsat, at de
skal overholde fglgende graensevaerdierne mod skel til byomdannelsesomradet Bagsvaerd Bypark. |



den vestlige del er graensevaerdien fastsat til 50 dB(A) bade dag, aften og nat. | den gstlige del er
greensevaerdierne fastsat til: 55 dB(A) dag, 45 dB(A) aften og 40 dB(A) for nat. Udgangspunktet er
derfor, at geeldende graensevaerdier i det gstlige omrade overholdes i dag, hvorfor der som
udgangspunkt ikke fastsaettes et konsekvensomrade her. Der er dog et mindre overlap af de
nuvaerende virksomheders stgjgreenser, der ggr, at der en stgjzone pa 50 meter mod
byomdannelsesomradet som ogsa fastholdes fremover. | den vestlige del, kan graensevardierne ikke
overholdes aften og nat, hvis der placeres stgjfglsom anvendelse. Der er derfor indtegnet et
konsekvensomrade, som er udarbejdet pa baggrund af virksomhedernes stgjmodel, og pa
baggrund af en beregning i en hgjde pa 16 meter over terraen, hvor der ingen eksisterende
bygninger er til at skaerme for stgjen. Der er taget udgangspunkt i, at greensevaerdien pa 40 dB skal
overholdes om natten, da det er nattestgjen, der vurderes mest problematisk.

Konsekvensomrader kan sammenlignes med “opmaerksomhedszoner”, der anviser, hvor
kommunen i sin planlagning skal vaere szerlig opmaerksom pa produktionsvirksomheden.
Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser for eksisterende lovlig anvendelse

For virksomhederne i Gladsaxe Erhvervskvarter er der taget udgangspunkt i miljgklasserne jf.
Miljgministeriets Handbog om Miljg og Planlaegning. Virksomhederne er vurderet til en miljgklasse
3 med anbefalet afstand til stgjfglsom anvendelse pa 50 meter. Konsekvensomradet omkring
udpegningerne i Gladsaxe Erhvervskvarter er indtegnet med denne afstand.

AGC, som ogsa er beliggende i Gladsaxe Erhvervskvarter, er udpeget til produktionsvirksomhed af
national interesse. Der udlaegges derfor et nyt omrade til produktionsvirksomhed pa de to
matrikler, hvor virksomheden AGC er beliggende. Ud fra en konkret vurdering af virksomheden og
dens udviklingsbehov, udpeges et konsekvensomrade pa 400 meter fra matrikelskel. Vurderingen
har vaeret foretaget i dialog med virksomheden og tager udgangspunkt i virksomhedens geeldende
miljggodkendelse og szerlige stgjberegninger.

Det geelder for alle konsekvensomrader, at de er udarbejdet ud fra eksisterende forhold. F.eks. kan
placering af nye bygninger med ikke stgjfglsom anvendelse i fgrste raeekke mod
produktionsvirksomhederne udggre en stgjskaerm saledes, at der kan placeres boliger i naeste
raekke. Dette vil dog kraeve en naarmere belysning af de faktiske forhold. Derudover gaelder det for
alle konsekvensomrader, bortset fra AGC, at konsekvensomrader kun er indtegnet i de tilstgdende
byomdannelsesomrader eller omrader hvor der planlaegges for en mere stgjfglsom anvendelse, og
ikke i de eksisterende bebyggede omrader, da udpegningen af konsekvensomrader er en
fremadrettet regulering, og saledes ikke pavirker eksisterende bebyggelser, hvor der typisk ikke
forudsaettes vaesentlige aendringer af omradet.

| dialogen med virksomheder er der flere af virksomhederne, der har papeget, at tung trafik er en
vaesentlig miljgkonflikt i forhold til virksomhedens placering, nar der kommer nye stgjfglsommen
anvendelser teet pa. Gladsaxe Kommune er opmaerksomhed pa dette forhold, og det vil blive
handteret i forbindelse med planlagningen omkring produktionsvirksomhederne.



Detailhandel

Gladsaxe Kommune indgar i hovedstadsomradets samlede detailhandelsstruktur. Kommunens
butikker er derfor bade i konkurrence med hinanden og med de andre regionale handelscentre,
som f.eks. Herlev, Rgdovre og Lyngby. Byradet gnsker at styrke detailhandlen i bymidterne,
bydels- og lokalcentrene ved at sikre et levende handelsliv med en blanding af store og sma
butikker, keedebutikker, supermarkeder og specialbutikker. Handelslivet skal forsat understgttes
og udbygges, sa flere borgere vaelger at handle lokalt og sa de i hgjere grad ggr det gaende, pa
cykel eller ved hjeaelp af kollektiv transport.

Gladsaxe Kommune har en finmasket detailhandelsstruktur, hvilket betyder, at de fleste borgere i
kommunen har let adgang og naerhed til deres dagligvareindkgb.

Der er stor rummelighed i de eksisterende rammer for bruttoetagearealet. Byradet vil alene
foretage en justering ved at flytte et lokalcenter, sa det bliver muligt at etablere et lokalcenter i
tilknytning til det kommende letbanestop Gammelmoseve;.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Gladsaxes handelsliv skal vaere et levende handelsliv med en blanding af store og sma
butikker, keedebutikker, supermarkeder og specialbutikker i bymidter og bydelscentre.

e Alle borgere skal have let adgang til dagligvarehandel gennem et finmasket net af
lokalcenteromrader, bymidter og bydelscentre suppleret med de eksisterende
enkeltstdende butikker.



Bymidter og Bydelscentre

| Gladsaxe er der tre stgrre handelsomrader: Buddinge Bymidte, Bagsveerd Bymidte, og Sgborg
Hovedgade. Buddinge og Bagsvaerd er i henhold til Landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet kategoriseret som bymidter og Seborg Hovedgade som bydelscenter. Hgje
Gladsaxe er ligeledes kategoriseret som bydelscenter. De tre stgrre handelsomrader er kort
beskrevet nedenfor.

Buddinge Bymidte

Buddinge Centret er det dominerende butiksomrade i Buddinge Bymidte, og ligger lige overfor
Gladsaxe Hovedbibliotek og Radhus. Centeromradet straekker sig fra Buddingevej i nord ved
Buddinge Station med Kvickly, og ned til Buddinge Centret og et stykke gst herfor ud af Sgborg
Hovedgade. Der ligger ingen butikker pa straekningen mellem stationen Buddinge Centret.

Buddinge Centret er velfungerende, men kan styrkes ved en generel opfriskning af centret og en
teettere opkobling pa Kulturhuset Telefonfabrikken, bibliotek og radhus. Buddinge Bymidte far to
letbanestop i forbindelse med den kommende letbane, et ved Buddinge Centret og et lige nord for
Kvickly. Der vurderes ikke at vaere stgrre udviklingsmuligheder i forhold til detailhandel.

Bagsveerd Bymidte

| Bagsveerd Bymidte er der udlagt en meget stor detailhandelsramme, sa det er muligt at udbygge
og forstaerke Bagsvaerd Bymidte, sa omradet styrkes som det lokale indkgbssted for borgerne i
Bagsvaerd. Udbygningen af Bagsvaerd Bymidte med detailhandel kan fortrinsvis ske i den nord-
gstlige del af omradet, ved hgjhuset ved Bagsveerd Hovedgade. | forbindelse med en evt.
omdannelse skal Bagsvaerd Hovedgades karakter som handelsgade forsteerkes. Det skal vaere en
levende og grgn bymidte, der bliver brugt som mgdested bade om dagen og om aftenen.

Placeringen mellem Bagsvaerd Bypark og Bagsvaerd Station g@r yderligere bymidten til et attraktivt
forbindelsesled og hovedstrgg, som nye detailhandelsprojekter skal taenke sig ind i.

Spborg Hovedgade

Sgborg bydelscenter er et fuldt udbygget centeromrade, hvor der kun er en mindre ramme til
nybyggeri og omdannelse af butikker. Sgborg er kendetegnet ved en stor variation af mindre
specialbutikker, flere dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Der er den seneste arraekke
kommet en lang rekke caféer, restauranter og andre servicefunktioner, som er med til at ggre
Spborg Hovedgade til et levende handelsomrade.

Det er Byradets mal at styrke bymidterne og bydelscentrene som indkgbssted for borgere og
ansatte i Gladsaxe Kommune med en god blanding af kaedebutikker, specialbutikker og
dagligvarebutikker.



Der geelder fglgende retningslinjer:

o Butikker og andre centerfunktioner skal placeres i bymidterne eller bydelscentrene.

o Bymiljget i bymidter og bydelscentre skal veere af hgj kvalitet, og der skal veere mulighed
for gadehandel med torvedage, stadepladser med mere.

o Skiltning og anden andring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med
Designmanual for Gladsaxe Kommune.

e | bymidter og bydelscentre ma bruttoetagearealet for en dagligvarebutik vaere hgjst 5.000
m? og for en udvalgsvarebutik hgjst 10.000 m2.

Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri
Bymidte bruttoetageareal til bruttoetageareal |og omdannelse til
butiksformal per 01.08.2017  |butikker
Bagsvaerd
2C1 7.900 m? 6.532 m? 1.368 m?
2C2 800 m? 502 m? 298 m?
2C3 2.350 m? 756 m? 1.594 m?
2C4 13.700 m? 3599 m? 10.101m?
2C5 950 m? 440 m? 510 m?
2C6 1.400 m? 1390 m? 10 m?
2C7 2.100 m? 0 m? 2.100 m?
2C8 800 m? 240 m? 560 m?
18C1 5000 m? 0 m? 5.000 m?
Bagsvaerd i alt 35.000 m? 13.459 m? 21.541m?
Buddinge
13C1 6.000 m? 4.769 m? 1.213 m?
13C2 500 m? 194 m? 306 m?




13C5 1.600 m? 0 m? 1.600 m?

13D2 0 m? 0 m? 0 m?

13C4 0 m? 0 m? 0 m?2

13B1 0 m? 0 m? 0 m?

13B17 0 m? 0 m? 0 m?

13E1 0 m? 0 m? 0 m?2

11C1 5.000 m? 3.580 m? 1.420 m?

11E1 0 m? 0 m? 0 m?

11B1 0 m? 0 m? 0 m?2

11D5 0 m? 0 m? 0 m?

Buddinge i alt 13.100 m? 8.543 m? 4.557 m?

Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri

Bydelscenter bruttoetageareal til bruttoetageareal |og omdannelse til

butiksformal

per 01.08.2017

butikker

Sgborg
14C1
14C2
14C3
14C4
14C5
14C6
14C8

14C9

300 m?

1.500 m?

2.700 m?

7.900 m?

1.500 m?

750 m?

550 m?

800 m?

204 m?

1.357 m?

2.548 m?

7.258 m?

1.141 m?

730 m?

395 m?

405 m?

96 m?

143 m?

152 m?

642 m?

359 m?

20 m?

155 m?

395 m?




14C10 2.600 m? 0 m? 2.600 m?

Sgborg i alt 18.600 m? 14.038 m? 4.562 m?
Hgje Gladsaxe

15C1 8.000 m? 5.335 m? 2.665 m?

Redeggrelse
| Gladsaxe Kommune er der to bymidter (Buddinge Bymidte og Bagsvaerd Bymidte) og to
bydelscentre (Sgborg Hovedgade og Hgje Gladsaxe).

| forbindelse med Kommuneplantillaeg 1 til Kommuneplan 2017 blev en del af
detailhandelsrammen flyttet til rammeomrade 13D2 Radhusomradet og ikke til det tidligere 13D1
Gladsaxe Politi og Gladsaxe Ret, som var intentionen. Denne fejl rettes nu, og den specifikke
ramme &ndres samtidig til at blive et centeromrade 13C5 Buddinge Byport.

Gladsaxe Kommune vil understgtte bymidterne og bydelscentrene i kommunen, da detailhandlen i
Gladsaxe er under stigende pres bade af konkurrence fra e-handel, men ogsa fra bymidterne i
nabokommunerne. Det er i hgj grad i bymidterne, at rammerne for bylivet skabes. Gode bymidter
skabes dog ikke kun af muligheden for ophold og flotte byrum. Butikkerne er ofte malet for mange
ture til bymidterne. Varierede indkgbsmuligheder er helt afggrende. De handelsdrivendes vigtige
arbejde med at skabe aktiviteter og et velfungerende handelsliv er centralt for borgernes brug af
bymidterne og bydelscentrene.

Gladsaxe Kommune understgtter bymidterne og bydelscentrene ved at skabe velfungerende og
smukke byrum og vejforlgb. Byradet har bl.a. afsat midler til en fornyelse af Sgborg Hovedgade,
der skal sikre en sammenhangende grgn gade, der inviterer til byliv, ophold og et aktivt
handelsliv.

Bymidterne og bydelscentrene er nemme at komme til for bade gaende og cyklende. Der er god
tilgeengelighed for biler, ligesom der er mulighed for tilfredsstillende parkeringslgsninger. Samtidig
er bymidterne placeret ideelt i forhold til den kollektive trafik med S-tog og S-busser.

For at kommuneplanen kan fa retsvirkning for borgerne, skal kommuneplanen fglges op af
lokalplanlaegning. | de enkelte lokalplaner vil der blive taget stilling til butiksstgrrelser,
anvendelser, trafikstremme, parkering m.v. pa det konkrete sted. Det kan betyde, at store
butiksstgrrelser kun kan realiseres, hvis trafikstrukturen og parkering m.v. kan sikres pa det
konkrete sted.



De maksimale butiksstarrelser, der blev indfgrt med Tillaeg 1 til Kommuneplan 2017, vil foruden at
fremga i retningslinjerne ogsa fremga i de specifikke rammer.

Nar der skal udarbejdes nyt plangrundlag, der giver mulighed for etablering af nye store butikker i
kommunens centeromrader, vil det blive belyst, om de vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning
pa lokalt niveau. | denne forbindelse tages der stilling til, om der skal udarbejdes en
miljgvurdering.



Lokalcentre

Der er udpeget 12 lokalcentre i Gladsaxe Kommune (Varebro Park, Stengardens Station,
Buddingevej/Gammelmosevej, Pileparken, Gyngemosepark, Buddinge Hovedgade/Stengards Allé,
Gammelmosevej/Stengards Allé, Kong Hans Allé, Kildebakken Station, Gladsaxevej 130,
Boulevarden og Boulevarden Vest).

Der geelder fglgende retningslinjer:

¢ |lokalcentrene kan placeres butikker, der f@rst og fremmest forsyner et mindre
lokalomrade eller rejsende i et trafikknudepunkt.

o Skiltning og anden andring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med
Designmanual for Gladsaxe Kommune.

e | lokalcentre ma bruttoetagearealet for en dagligvarebutik hgjst vaere 1.200 m? og for en
udvalgsvarebutik hgjst 750 m?.

Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri
Lokalcenter bruttoetageareal til bruttoetageareal |og omdannelse til
butiksformal per 01.08.2017  |butikker
Gyngemosepark — 10C1 3.000 m? 1.668 m? 1.332 m?
Stengarden Station—5C1  [1.150 m? 1.070 m? 80 m?
Vaerebro Park — 1C1 1.500 m? 1.150 m? 350 m?
Buddinge Hovedgade — 11C2[2.000 m? 1.580 m? 420 m?
Gammelmosevej — 5C4 1.500 m? 650 m? 850 m?
Buddingevej — 5C5 1.200 m? 0 m? 1.200 m?
Kong Hans Allé — 12C1 250 m? 230 m? 20 m?2
Kildebakken Station —13C3 (800 m? 210 m? 590 m?
Gladsaxevej 130 — 14C7 650 m? 50 m? 600 m?
Pileparken — 8C1 700 m? 474 m? 226 m?
Boulevarden gst — 17C1 3.000 m? 0 m? 3.000 m?
Boulevarden vest—17C2 (500 m? 0 m? 500 m?




Redeggrelse

Det eksisterende lokalcenter Lyngparken indeholder tre mindre butikslokaler, der indeholder
pizzeria, slagter og frisgr. Der er ingen udvidelsesmuligheder til etablering af dagligvarebutik i
lokalcentret. For at kunne etablere en tidssvarende dagligvarebutik i omradet, der kan skabe liv
ved det kommende letbanestop Gammelmosevej, etableres et nyt lokalcenter pa hjgrnet
Buddingevej/Gammelmosevej i taet tilknytning til letbanestoppet. Det betyder samtidig, at den
eksisterende udpegning til lokalcenter fjernes. De eksisterende butikker og servicefunktioner kan
stadig fortszette pa lovlig vis.

COWI har udarbejdet en detailhandelsredeggrelse og en konsekvensvurdering for etableringen af
en ny dagligvarebutik pa 1.200 m? pa hjgrnet Buddingevej/Gammelmoseve;j.

Formalet med konsekvensvurderingen er at belyse effekterne for det eksisterende handelsliv. Den
nye dagligvarebutik vil betjene et underforsynet lokalopland med et forbrugsgrundlag for
dagligvarer i stgrrelsesordenen 80 mio. kr. pr. ar. Det svarer til omsatningen i 1-2
discountbutikker. Lokaloplandet er i dag uden en eksisterende dagligvarebutik, og den nye butik vil
dermed bidrage til en mere fintmasket dagligvarebutiksstruktur.

Konsekvensvurderingen viser, at ca. halvdelen af den nye butiks omsatning hentes i Gladsaxe
Kommune, mens resten af omsaetningen fortrinsvist vil blive hentet fra dagligvarebutikker i
Lyngby. Dermed holdes mere handel hjemme i Gladsaxe Kommune.

Effekterne for dagligvarebutikker i bymidter og bydelscentre i Gladsaxe Kommune vurderes, at
blive begraensede, da projektet kun vil medfgre en omsatningsreduktion pa 2-5 procent i
Buddinge Bymidte.

For at begraense de negative effekter for butikken pad hjgrnet af Gammelmosevej og Stengards Allé
udvides centeromradet 5C4, sa det bliver muligt at udvide den eksisterende butik til 1.200 m? og
skabe en bedre trafikafvikling pa stedet. Rammen haves samtidig med 300 m? til i alt 1.500 m?2.

| centeromradet Boulevarden vest, som er ved Gladsaxe Trafikplads, er der udlagt en mindre
ramme for detailhandel pa i alt 500 m2. Pa grund af byggeplads for letbanebyggeriet er
tilkgrselsforholdene og den endelig udformning af Gladsaxe Trafikplads ikke besluttet endnu.
Detailhandelsudviklingen i lokalcentret, herunder hvilken centerfunktion, der vil understgtte byliv
og tryghed i trafikknudepunktet bedst, vil afvente beslutning om udformning af trafikpladsen.

Endelig sker der en teknisk tilretning af lokalcenter Boulevarden @st, sa matrikelafgransningerne
folges.

De maksimale butiksstg@rrelser, der blev indfgrt med Tillaeg 1 til Kommuneplan 2017, vil foruden at
fremga i retningslinjerne ogsa fremga i de specifikke rammer.

For at kommuneplanen kan fa retsvirkning for borgerne, skal kommuneplanen fglges op af
lokalplanlaegning. | de enkelte lokalplaner vil der blive taget stilling til butiksstgrrelser,



anvendelser, trafikstremme, parkering m.v. pa det konkrete sted. Det kan betyde, at nye butikker
kun kan realiseres, hvis trafikstrukturen og parkering m.v. kan sikres pa det konkrete sted.

Nar der skal udarbejdes nyt plangrundlag, der giver mulighed for etablering af nye store butikker i
kommunens centeromrader, vil det blive belyst, om de vil medfgre en vaesentlig miljppavirkning
pa lokalt niveau. | denne forbindelse tages der stilling til, om der skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Det samlede bruttoetageareal for et lokalcenter ma i henhold til planloven ikke overstige 3.000
m?2. Byradet er indstillet pa at understgtte udviklingen af lokalcentrene ved at haeve det samlede
maksimale bruttoetageareal til butiksformal til 3.000 m?, hvis det er foreneligt med bymiljget og
de bygningsmaessige rammer og ikke traekker handlen ud af bymidterne og bydelscentrene. En
udvidelse af et lokalcenter vil kreeve vedtagelse af et nyt kommuneplantilleg og lokalplan, der
belyser de konkrete forhold.



Handelsgader og hovedstrgg
| Bagsvaerd Bymidte, Buddinge Bymidte og langs Sgborg Hovedgade er szerlige facadestrakninger
udpeget som hovedstrgg.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e | stueplan langs hovedstrggene ma der kun etableres butikker, publikumsorienterede
funktioner, som har butikskarakter, samt restauranter, kulturelle institutioner og lignende.

e Det kraever Byradets godkendelse at etablere kontorvirksomheder eller liberale erhverv i
stueplan langs hovedstrggene.

o Etager over stueplan ma anvendes til liberale erhverv, offentlig og privat service samt
boliger.

e Spillehaller betragtes som en forlystelse, som kun ma etableres i kommunens to bymidter,
Buddinge og Bagsveerd. Spillehaller ma ikke placeres pa hovedstrggene.

Redeggrelse

| Bagsveerd Bymidte, Buddinge Bymidte og langs Sgborg Hovedgade er sarlige facadestraekninger
udpeget som hovedstrgg. Udpegningen sker for at sikre, at de bylivsskabende funktioner, sa som
butikker, publikumsorienterede funktioner med butikskarakter samt restauranter, kulturelle
institutioner og lignende placeres i stueetagen langs hovedstrggene.

Der er over den seneste arraekke sket et skifte i sammensaetningen af hovedstrggenes funktioner.
Butikker kommer relativt til at fylde lidt mindre, mens cafeer, restauranter, take-away, fitness og
alt andet til kroppens skgnhed og sundhed samt mange andre servicefunktioner kommer til at
fylde lidt mere. Der er i dag typisk flere af de andre serviceerhverv, end der er butikker i en
bymidte. Variationen og sammensatningen af de udadvendte funktioner i stueetagerne er
medvirkende til at skabe levende hovedstrgg.

Pladskraeevende varer
Der er tre omrader til butikker, der alene forhandler szrligt pladskraevende varer (Mg@rkhgj
Erhvervskvarter, dele af Gladsaxe Erhvervskvarter og dele af Bagsvaerd Bypark).

Der geelder fglgende retningslinjer:

e | omrader udlagt til szerlig pladskraevende varer, kan etableres butikker, der alene
forhandler seerligt pladskraevende varer eller varer, som medfgrer seerlige
sikkerhedsmaessige forhold, f.eks.: motorkgretgjer, lystbade, campingvogne og trailere,
planter og havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgbler,
ammunition og eksplosiver.

o Skiltning og anden andring af facader med videre skal ske i overensstemmelse med
Designmanual for Gladsaxe Kommune.



e Bruttoetagearealet for en butik til pladskreevende varegrupper ma vaere hgjst 20.000 m?2.

. . Samlet maksimalt Samlet Ramme til nybyggeri
Omrade til pladskraevende ) )
bruttoetageareal til  |bruttoetageareal |og omdannelse til
varer
butiksformal per 01.08.2017  |butikker
Bagsveerd Bypark 20.000 m? 960 m? 18.946 m?
Mgrkhej Erhvervskvarter 50.000 m? 24.080 m? 25.920 m?
Gladsaxe Erhvervskvarter 40.000 m? 15.714 m? 24.286 m?

Redeggrelse

Seerligt pladskraevende varegrupper er en styrkeposition i Gladsaxe Kommune. | Bagsvaerd Bypark
ligger en blanding af bilforhandlere, bilvaerksteder, tankstation, mgbelbutik mv. Mens der i
Megrkhgj Erhvervskvarter er en staerk klynge af bilforhandlere, herunder store bilforhandlere som
Mercedes, Audi, VW, Skoda og Toyota. | Gladsaxe Erhvervskvarter er der en god intensitet i
omradet i kraft af store, teetbeliggende butikker, herunder de to udvalgsvarebutikker Harald
Nyborg og T. Hansen, som fra zeldre tid ligger udenfor centerstrukturen.

De tre omrader til szerligt pladskraevende varegrupper fastholdes i deres nuveaerende udstraekning
og med de eksisterende rammer for nybyggeri og omdannelse til butikker.

De maksimale butiksst@rrelse, der blev indfgrt med Tilleg 1 til Kommuneplan 2017, vil foruden at
fremga i retningslinjerne ogsa fremga i de specifikke rammer.



Trafik og mobilitet

Byens struktur og indretning skal understgtte en grgn og levende by, hvor det er nemt at veelge og
benytte baeredygtige transportformer. En mere baeredygtig transportstruktur skal sikre
fremkommelighed og trafiksikkerhed for alle trafikanter og bidrage til en mindre CO»-udledning og
en reduktion af trafiksta.

Malsaetninger

e Visatser pa klimavenlig transport og forbedrer forholdene for cyklister og gaende ved at
udbygge cykelstinettet og forbedre forbindelserne i byen.

e Viudbygger den kollektive transport, forbedrer adgangen hertil, og gar det nemt og
attraktivt at komme til og fra med gode skiftemuligheder

e Vifremmer den baeredygtige transport i planleegningen gennem konkrete tiltag for
mobilitet og mikromobilitet.

CO-udledningen fra trafikken er en af vores stgrste udfordringer. Pa blot 10 ar er antallet af biler i
Gladsaxe steget med 70 procent, og flere og flere pendler i bil til, og fra arbejde i takt med, at vi far
flere arbejdspladser og borgere i bade Gladsaxe og i hovedstadsregionen. Trafikken udggr derfor
en stgrre og stgrre andel af den samlede udledning af CO; i Gladsaxe og resulterer samtidig i
traengsel, stgj og luftforurening. For at na malet om 70 procent reduktion af CO; i 2030, kraever
det, at vi reducerer udledningen fra trafikken i Gladsaxe markant. Vi skal derfor bade arbejde for,
at flere vaelger grgnne transportmidler, men ogsa for generelt at reducere transportbehovet.
Dette vil samtidig afhjaelpe den treengsel og st@j, som ogsa er en af effekterne af, at Hovedstaden
vokser med flere borgere og flere arbejdspladser. Byradet har i Strategi for Grgn omstilling sat et
mal om, at bilismen skal reduceres med 10 procent senest i 2030. Dette skal bl.a. ggres ved at
styrke den kollektive transport, fa flere over pa cyklen og understgtte samkgrsel og
delebilslgsninger.

Cykling, gang og kollektiv trafik skal vaere sa attraktive, at de vaelges som de primaere
transportformer i byen. Det gg@r vi blandt andet ved at sikre god cykelfremkommelighed pa vejene,
sa trafikken sa vidt muligt afvikles uden traengsel og k@dannelse. Vi vil fortsat arbejde for en
udbygning af cykelstierne og indga i det regionale samarbejde omkring udviklingen af
supercykelstier.

Den kollektive transport skal omstilles til grgnne drivmidler i sa hgj grad som muligt. Malet er, at
alle buslinjer i Gladsaxe skal kgre pa el i 2025, og at 100 procent af den transport, Gladsaxe
Kommune finansierer, er drevet af grgnne drivmidler i 2030.



Hovedstadens Letbane langs Ring 3 spiller en stor rolle i forhold til udbygning af den kollektive
transport. Letbanen vil ligge som en ring omkring Kgbenhavn og styrke den kollektive trafik pa
tvaers af byfingre og S-togslinjer. Anlaegsarbejdet er i fuld gang, og i Gladsaxe kommer der seks
letbanestationer. Letbanen kan dog ikke sta alene, og mulighederne for at opgradere nuvaerende
straekninger betjent med bus, til f.eks. letbane eller BRT (Bus Rapid Transit), skal undersgges for at
forbedre mulighederne for kollektiv transport. Herudover er bussernes fremkommelighed generelt
et fokuspunkt.

| forhold til bilisme faciliterer vi opseetning af offentligt tilgeengelige el-ladestandere og stiller krav
til en skeerpet parkeringsnorm i omraderne teettest pa stationerne.

Arbejdet med baeredygtig transport samles og koordineres i mobilitetsplanlaegningen.
Mobilitetsplanlaegning er en samlet betegnelse for en raekke vaerktgjer, der skal hjelpe med at
2&ndre trafikvaner og skabe stgrre efterspgrgsel efter baeredygtig transport. Det ggres blandt
andet ved at styrke mulighederne for at kombinere forskellige transportformer.

Mobilitetstiltag skal generelt ske i partnerskaber med virksomheder, pendlere, beboere, bygherrer
og andre myndigheder og eksterne for at koordinere og forbedre adgangen til de baeredygtige
transportvalg.

| udviklingen af byomdannelsesomraderne satter vi saerligt fokus pa baeredygtig transport. Her
understgttes den kollektiv transport og de blgde trafikanter med krav om gode forbindelser,
cykelparkering med videre. Herudover kan planlagningen for eksempel indeholde krav til et
maksimalt antal af parkeringspladser, krav om parkering i konstruktion og etablering af faelles
parkeringshuse for at begraense traengslen.

Verdensmdl:
9: Industri, innovation og infrastruktur
11: Baeredygtige byer og lokalsamfund

17: Partnerskaber for handling



Parkering og mobilitetsplanlaegning

Bilen belaster CO,-regnskabet i betydelig grad. K@ og forsinkelser pa vejnettet betyder tab af
arbejdstid og gget belastning af miljget. Samtidig er antallet af biler steget med 70 procent pa blot
10 ar.

| fremtidens trafikplanlagning skal vi finde Igsninger, der skaber den ngdvendige sammenhang
mellem transportbehov, klima og adfaerd. Det skal vaere let og attraktivt at vaelge en baeredygtig
transportform som kollektiv trafik, cykling eller gang. Dette kan ske ved at skabe gode rammer for
disse transportformer og styrke mulighederne for at kombinere forskellige transportformer, eller
bruge bilen mere fornuftigt — for eksempel i form af elbiler og delebilslgsninger.

Overgangen til mere baeredygtige transportformer skal ske gennem mobilitetsplanlaegningen, der
dakker over en bred vifte af tiltag. | byomdannelsesomrader er der et szerligt potentiale for at
understgtte mobilitetsplanlaegningen og adgangen til baeredygtige transportformer.

Med udgangspunkt i Smart City-principper, anvender vi data og IT-Igsninger til at kortleegge,
planlaegge og forbedre trafikafviklingen til gavn for borgere og byens brugere.

For at understgtte, at vi skal have flere over i den kollektive transport eller over pa cyklen, skal
parkeringsnormerne skaerpes. Specielt i nye lokalplaner skal parkeringsnormen reflektere den
bymaessige teethed, stationsnaerhed samt de mobilitetslgsninger, der skal understgtte den
kollektive trafik. Dertil kommer en udbygningen af netvaerket af el-ladestandere for at skabe bedre
forudseetninger for, at borgerne kan vaelge baeredygtige transportlgsninger.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Nar der planlaegges for nye omrader og veje i byomdannelsesomrader, skal den blgde
trafik fremmes ved at sikre plads og trafiksikkerhed for gaende og cyklister.

e | forbindelse med etablering af stationsforpladser-, og renovering af eksisterende, skal
adgangen for blgde trafikanter prioriteres, med fokus pa gode Igsninger for sikkerhed,
flow og forbindelser til den omkringliggende by. Der skal sikres tilstraekkelig plads til
attraktiv cykelparkering ved stgrre trafikknudepunkter, stationsforpladser og lignende,
sa kombinationen mellem cykel og kollektiv trafik forbedres.

e | byomdannelsesomrdader skal 10 procent af nye parkeringspladser udlaegges til biler
med delebilslicens.

e | projekter med mikromobilitet, som f.eks. delecykler, el-lpbehjul, m.m., skal det sikres,
at det ikke er til gene eller forstyrrer trafiksikkerheden i byen.



e Ved nybyggerier og stgrre ombygninger stilles der krav om et antal parkeringspladser til
elbiler, samt forberedelse af omradet med el-ladeinfrastruktur til fremtidig brug.

e El-ladestandere og infrastruktur skal etableres efter principperne i Strategisk Plan for
Ladeinfrastruktur.

e Parkering skal ske pa egen grund eller som falles Igsning i kvarteret i konstruktion i
form af parkeringskaeldre eller konstruktion over jorden (parkeringshus).

e Der skal etableres parkeringspladser og cykelparkeringspladser i henhold til de normer,
som er fastsat i de generelle rammer.

e Cykelparkering skal i videst muligt omfang placeres ved indgange og integreres i det
arkitektoniske helhedsgreb.

e | forbindelse med planlagning for cykelparkering, skal det sikres, at der bade er tilstraekkelig

plads, samt at valg af cykelstativer tager hensyn til mangfoldigheden af cykler.

e Der skal i lokalplaner stilles krav til antal ladcykler, med udgangspunkt i det konkrete
sted og funktion.

Redeggrelse

Arbejdet med mobilitet skal ses i et helhedsperspektiv for at give mest vaerdi.
Mobilitetsplanlaegning streekker sig ud over kommunegransen og skal teenkes ind i et regionalt
perspektiv.

Letbanen langs Ring 3 vil betjene mange arbejdspladser og boliger i hovedstadsomradet og skabe
hgj fremkommelighed for borgere, erhvervsliv og pendlere. De nye letbanestop bliver
knudepunkter, der skal indrettes flot og funktionelt og forbindes til den omkringliggende by ved
hjzlp af stier og lignende.

Den gvrige kollektive transport spiller ogsa en stor rolle, og koblingen mellem forskellige
transportformer skal kunne fungere nemt og effektivt.

| byomdannelsesomraderne bliver der szerlige muligheder for at arbejde med
mobilitetsplanlagningen, f.eks. grundet stationsnaerhed, teethed eller de muligheder, der
kommer, nar stgrre omrader star over for en fysisk forandring. Det giver anledning til at gentaenke
vejstruktur, fremkommelighed og kobling til den omkringliggende by og arbejde mere intensivt
med Igsninger for delebiler, mikromobilitet, stiforbindelser, reduktion af parkeringsnormer samt
fremme af gang og cyklisme.



Parkeringskrav er beskrevet i de generelle rammer. Parkeringsnormerne for biler er opdelt efter
funktion, f.eks. boliger, erhverv, institutioner, detailhandel m.v. Parkeringsnormerne afspejler
dermed de forskellige anvendelsers parkeringsbehov. For visse offentlige formal, skal
parkeringsnormen fastszettes pa baggrund af et konkret skgn.

Der er for bilparkering forskellige normer alt efter om lokaliteten er indenfor de stationsnzere
omrader eller -kerneomrader, eller om den er udenfor (resten af kommunen).

Parkeringspladser skal tilvejebringes pa egen ejendom. | lokalplaner kan det efter konkret
vurdering tillades, at parkeringsdaekningen finder sted i kvarteret, f.eks. pa private fallesveje eller
i parkeringsanlaeg. For byomdannelsesomraderne kan det vaere i feelles anleeg for hele omradet.

Der kan i lokalplaner stilles krav om, at en andel af parkeringspladserne forberedes, for- eller
forsynes med el til opladning af elbiler.



Trafikstier og rekreative stier

Gladsaxe har et veludbygget net af trafikstier og rekreative stier. Trafikstier understgtter den
trygge og hurtige transport i hverdagen. Trafikstier skal ggre det attraktivt at vaelge cyklen som
transportmiddel i hverdagen — ogsa i kombination med andre transportmidler.

Det regionale system af rekreative stier er stier i eget tracé, som forbinder byomrader med
friluftslandskabet, og som ggr det til en rekreativ oplevelse at komme til de omgivende
friluftslandskaber.

Vi anlaegger Igbende nye cykelstier og forbedrer eksisterende for at ggre forholdene sa gode som
muligt samtidig med, at vi sikrer tryghed og indgar i det regionale Supercykelstisamarbejde.

Der galder fglgende retningslinjer:

o Cykelstinettet udbygges i ferste omgang med cykelstier langs Grgnnemose Allé,
"Mgbelstien” og supercykelsti langs Ring 3 i forbindelse med etablering af letbanen, og pa
sigt ‘Buddingeruten’ og 'Bagsveerdruten’.

o Ved udbygning af stinettet skal sammenhangen til de nationale og regionale cykelruter og
rekreative stier opretholdes og styrkes. Det kan ske ved etablering og synligggrelse af
smutveje m.v. som kan forbedre opkoblingen af bolig- og erhvervsomraderne til stinettet.

o Det regionale rekreative stinet skal, hvis muligt, have sikrede skaeringer over eller under
veje, baner og vandlgb, sa oplevelsesveerdi, sikkerhed og sammenhang tilgodeses.

Redeggrelse

Supercykelsti

Et kommunalt tiltag pa regionalt niveau inden for cykeltrafikken er at udvikle et
sammenhangende hgjklasset cykelnet i Hovedstadsomradet, ogsa kaldet supercykelstier.

Den statslige cykelsti langs Ring 4, som Vejdirektoratet er myndighed for, er opgraderet til
Supercykelsti.

Der er i forbindelse med letbaneprojektet planlagt en supercykelsti i Ring 3. Der er taget initiativ til
to gvrige supercykelstier— Buddingeruten og Bagsveerdruten.

Rekreative stier

De rekreative stier ligger i eget trace, og her prioriteres oplevelsen af cykelturen sammen med
komfort og sikkerhed. Det rekreative stinet giver mulighed for transport i grenne omgivelser i hele
hovedstaden. Den nationale cykelrute, rute 2 Hanstholm-Kgbenhavn, fglger Motorring 3’s forlgb
gennem Gladsaxe.



Eksisterende trafikanlaeg

Som udgangspunkt fastholdes den nuvaerende overordnede vejstruktur og niveauinddeling i
Gladsaxe Kommune.

De statslige vejstraekninger i Gladsaxe Kommune, udggr i alt 14 km - fordelt pa ca. 12,5 km
motorvej og ca. 1,5 km gvrige veje. Det er:

e Endel af Hillersdmotorvejen (statsvej nr. 13, rute 16)
e Motorring 3 (statsvej nr. 3)
¢ Ring 4 (statsvej nr. 111)

Vejdirektoratet er myndighed for de statslige veje.

Vejstrukturen omfatter en vejklassificering bestaende af trafikveje, fordelingsveje og lokalveje og
en tilhgrende hastighedsklassifikation. Pa trafikveje er der de fleste steder 50 km/t
hastighedsbegransning, mens fordelingsveje og lokalveje typisk er skiltet med 40 km/t. Veje i
industri- og erhvervsomrader, der som oftest er fordelingsveje, har generelt en begraensning pa 50
km/t. Gladsaxe Kommune arbejder med skaerpede hastigheder, hvor det giver mening, for at
fremme forholdene for blgde trafikanter samt for at reducere trafikstgjen.

Gladsaxe Kommune arbejder Igbende med at sikre og forbedre trafiksikkerheden pa de
eksisterende veje for bade bilister og blgde trafikanter.

Der geelder fglgende retningslinjer:

e Den gode tilstand af det kommunale vejnet skal opretholdes og sikres ved vedligehold, drift
og renovering.

o Der skal sikres en fortsat forbedring af trafiksikkerheden bl.a. gennem kommunens
trafiksikkerhedsplan. | forleengelse heraf, skal der vaere szerligt fokus pa de lette
trafikanters feerdsel f.eks. ved at seette den tilladte hastighed ned.

o Serviceniveauet for den kollektive trafik skal fastholdes, og hvor det er muligt, skal der
gennemfgres tiltag, der sikrer en hurtigere afvikling i bustrafikken

o Der skal fastholdes og udvikles gode forbindelser pa tveers af byen og til- og fra trafikale
knudepunkter.



Redeggrelse
Gladsaxe har let adgang til det statslige vejnet, da kommunen ligger mellem Helsinggrmotorvejen

og Hillergdmotorvejen, mens Motorring 3 gar pa tvaers af kommunen. De stgrre veje i det
kommunale vejnet, Ring 3 og Ring 4, er en del af den regionale sammenhangende vejstruktur.



Planlagte trafikanlaeg
Der vil i trafikplanlaegningen i Gladsaxe Kommune de kommende ar vaere et seerligt fokus pa
fremkommelighed, herunder overflytning af biltrafik til kollektiv trafik og cykeltrafik.

Anlaegget af Hovedstadens Letbane er i fuld gang og vil fortsaette over de naeste ar frem til, at
letbanen skal sta klar i 2025. Der vil veere sarligt fokus pa udformning af stationsforpladserne som
attraktive nye knudepunkter i byen.

| byomdannelsesomrader vil der fortsat veere et szerligt fokus pa mobilitetsplanlaegning.
Tilsvarende arbejdes der med fremme af cykeltrafik, samkgrsel og delebilsordninger og kollektiv
trafik for hele kommunen i en raekke planer og projekter med udgangspunkt i bl.a.
feelleskommunale VIP-projekter, Gate 21, LINC-projektet, Erhvervsby-samarbejdet og KlimaKlar.

Vi udarbejder trafiksikkerhedsplan, med fokus pa at fremme forhold for blgde trafikanter, generel
trafiksikkerhed, plads til byrum og hastighedsnedsaettelse, hvor det kan give mening og bidrage til
bylivet m.v.

Der galder fglgende retningslinjer:

e | forbindelse med byomdannelsesomraderne Bagsvaerd Bypark og Gladsaxe
Erhvervskvarter kan der etableres nye veje og stier eller ske en omlaegning af eksisterende
veje og stier til betjening af nye funktioner i omraderne. Det skal ske med fokus pa at
fastholde og udvikle gode forbindelser pa tveers af byen og til- og fra trafikale
knudepunkter.

¢ | forbindelse med omdannelsen af Gladsaxe Erhvervskvarter og etableringen af letbanen,
skal vejstraekningen pa Gladsaxe Ringvej, mellem Gladsaxevej og Gladsaxe Mgllevej,
udformes til en grgn boulevard.

o | forbindelse med etableringen af Hovedstadens Letbane, skal letbanens-, og sidelgbende,
cykelstiers fremkommelighed sikres samtidig med en tilfredsstillende afvikling af
biltrafikken.

Statslige arealreservationer

e Der skal sikres areal til udbygning af Hillersdmotorvejen fra 4 til 6 spor mellem
Motorringvej 3 og Veerlgse.

Redeggrelse
Gladsaxe Kommune er bundet op pa den regionale kollektive transportstruktur med S-banen til
Farum og Kgbenhavn. Linjen har fem S-togs stationer i kommunen.



De stgrre veje, bebyggelser og erhvervskvarterer i kommunen betjenes af en reekke hgjklassede
buslinjer. Derudover betjener en reekke buslinjer lokalomrader i kommunen.

Gladsaxe er i et samarbejde med Region Hovedstaden og andre kommuner langs Ring 4 i gang
med at undersgge muligheden for en BRT (Bus Rapid Transit) forbindelse som erstatning for og
opgradering af linje 400S.

Den nye letbane pa Ring 3 vil give mulighed for at pendle pa tvaers af S-togslinjerne og dermed
binde Gladsaxe teettere sammen med resten af Storkgbenhavn. Derfor er der fokus pa at
understgtte muligheden for kombinationsrejser og sammenkoblingen mellem den kommende
letbane og f.eks. cykel.

Der er desuden igangvaerende undersggelser om muligheden for en ny letbaneforbindelse eller
BRT-linje fra Ngrrebro til Gladsaxe Trafikplads, via Frederikssundsvej, Tingbjerg og Mgrkhgijvej,
samt overvejelser om en BRT-linje som opgradering af 200S fra Gladsaxe Trafikplads til Avedgre
Holme.



Generelle rammer

Kommuneplanrammerne bestar dels af generelle rammer for hele kommunen, dels detaljerede rammer for
det enkelte specifikke rammeomrade. De generelle rammer indeholder en raekke falles bestemmelser, der
gaelder for alle rammeomrader, medmindre der i den specifikke ramme er andre og mere pracise
bestemmelser for de forhold, der indgar i de generelle rammer.

Boligst@rrelser

Lokalplaner for stgrre boligomrader skal udformes med variation i boligstgrrelsen. For nye boliger skal 50 %
af etagearealet vaere boliger pa mindst 95 m? i gennemsnit. De gvrige 50 % af etagearealet skal variere, sa
der tilsammen skabes en bredde i boligstgrrelserne. Dog ma der ikke opfgres boliger mindre end 50 m?,
medmindre det er kollegie eller studieboliger.

Helarsstatus
Nye boliger i Gladsaxe Kommune skal anvendes som helarsboliger. Boliger der fastlaegges som
helarsboliger, ma ikke benyttes til feriebolig eller anden form for midlertidig beboelse.

Aben-lav boliger
Betegnelsen dben-lav svarer til parcelhuse og villaer. Ved dben-lav boliger forstas
fritliggende beboelsesbygninger med én bolig i hgjst én etage med udnyttelig tagetage.

Parkering af lastbiler og varevogne over 3.500 kg egenvaegt ma ikke finde sted i boligomraderne

Pa den enkelte ejendom ma der ikke finde oplag sted af stgrre bade, uindregistrerede biler, campingvogne
og lignende.

Teet-lav boliger

Betegnelsen teet-lav boliger omfatter raekkehuse, kaede- og klyngehuse. Ved tzet-lav boliger forstas
beboelsesbygninger, der hver indeholder én bolig, og som er helt eller delvist sammenbygget med flere
bygninger af tilsvarende art. Der fastsaettes generelt en mindste grundstgrrelse pa 300 m2.

Etageboliger
Ved etageboliger forstas beboelsesbygninger i to etager eller derover med vandret lejlighedsskel.

Bofaellesskaber
Der kan i alle omrader udlagt til boligformal, etableres bofzellesskaber. Bofaellesskaber er boliger med
stgrre feellesarealer til radighed for beboerne. Krav til boligstgrrelser fastsaettes konkret i lokalplanlaegning



med udgangspunkt i det konkrete sted, disponeringen af bebyggelsen og fordelingen mellem fallesarealer
og private boligarealer.

Fallesarealer er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes falles aktiviteter og skal etableres i
umiddelbar sammenhang med boligerne. Fellesarealer skal udggre mindst 10 % af etagearealet.

Ungdoms og kollegieboliger
Kollegie- og ungdomsboliger skal have en stgrrelse mellem 25 m? og 50 m? etageareal.

Friareal og biofaktor

Anvendelse Friareal krav Biofaktor
Bolig - aben/lav Forhaver til aben-lav boliger skal 0,5

have et grgnt praeg
Bolig - teet/lav Forhaver til teet-lav boliger skal 0,5

have et grgnt praeg.
40 % friarealkrav

Bolig - etage Etageboligers gardrum skal have et | 0,5
grgnt praeg

Friarealer til etageboliger skal
indeholde varierede muligheder
for rekreation for ejendommens

beboere

40 % af bruttoetagearealet
Ungdomsboliger / boliger under 40 % af bruttoetagearealet 0,5
60 m2
Kontor- og serviceerhverv 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Produktion og lager 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Detailhandel 10 % af bruttoetagearealet 0,3
Detailhandel — pladskraevende 10 % af bruttoetagearealet 0,3
varer
Sports- og idraetsanlaeg konkret skgn konkret skgn
Undervisning konkret skgn konkret skgn
Daginstitution konkret skgn konkret skgn
Andre offentlige formal konkret skgn konkret skgn

Friarealet udggres af en ejendoms eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkgrselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Andre arealer sdsom haevede dak, tagterrasser og taghaver kan indga i friarealberegningen, hvis de
indrettes til faelles ophold for beboere og brugere.

| lokalplaner kan der optages bestemmelser om, at friarealerne beregnes for flere ejendomme under et
samt om deres udformning, herunder bl.a. fordelingen mellem befeaestede og ubefaestede arealer,
materialevalg, placering, art og stgrrelse af beplantning. Der kan ligeledes indsaettes krav til, hvor stor en



andel af friarealerne der skal etableres pa terraen, og om hvor stor en andel der skal udformes som falles
friarealer for bebyggelsen.

Kravet til friarealer kan fraviges i bymidterne, hvis szerlige omstaendigheder er til stede, som fx ved
omdannelse af eksisterende bygninger, hvor hensynet til bevaring og/eller transformation vaegtes hgjere.



Bilparkering

Anvendelse Stationsnzere og stationsnzere Resten af kommunen*
kerneomrader*

Bolig - daben/lav 1 pr. bolig 2 pr. bolig

Bolig - taet/lav 0,5 pr. bolig 1 pr. bolig

Bolig - etage Maximum 0,5 pr. 95 m? Maximum 1 pr. 95 m?

Ungdomsboliger / boliger under
60 m2

Maximum 0,125 pr. 60 m?

Maximum 0,25 pr. 60 m?

Kontor- og serviceerhverv

Maximum 1 pr. 100 m?

Maximum 1 pr. 50 m?

Produktion og lager

Maximum 1 pr. 100 m?

Maximum 1 pr. 50 m?

Detailhandel

Maximum 1 pr. 50 m?

Maximum 1 pr. 25 m?

Detailhandel — pladskraevende
varer

Maximum 1 pr. 50 m?

Maximum 1 pr. 50 m?

Sports- og idraetsanlaeg

Maximum 1 pr. 20 personer
anlaegget er godkendt til
af brandmyndigheder

Maximum 1 pr. 10 personer
anlaegget er godkendt til af
brandmyndigheder

Undervisning

Maximum 0,25 pr ansat

Maximum 0,5 pr ansat

Daginstitution

Maximum 1 pr. 100 m?

Maximum 1 pr. 50 m?

Andre offentlige formal

konkret skgn - tilpasses efter
antal brugere

konkret skgn - tilpasses efter
antal brugere

Der kan efter konkret skgn i forbindelse med lokalplanlaegningen etableres flere parkeringspladser end den
angivne norm, safremt merandelen opfg@res i konstruktion.

| en raekke specifikke omrader stilles krav om, hvor mange procent af parkeringspladserne, der opfgres i
konstruktion i form af parkeringskzeldre eller konstruktion over jorden (parkeringshus). Procentandelen

fremgar i de specifikke rammer.

Der kan efter konkret skgn i forbindelse med lokalplanlaegningen kraeves at parkeringsnormen reduceres
med op til 33 procent, hvis parkeringspladser dobbeltudnyttes. Dobbeltudnyttelse kan ske mellem
arealanvendelser, der primaert har parkeringsbehov indenfor normal arbejdstid som erhvervsvirksomheder,
skoler og andre offentlige institutioner, og arealanvendelser der primaert har parkeringsbehov udenfor
normal arbejdstid som boliger, biograf, idreetsanlaeg og andre fritidsformal.

Hvis der etableres pladser til delebiler, mikro mobilitetslgsninger, flere cykelparkeringspladser, naerhed til
offentligt tilgeengelige parkeringspladser e.lign. kan parkeringsnormen efter konkret skgn i forbindelse med
lokalplanleegningen reduceres yderligere.




Cykelparkering

Anvendelse Hele Kommunen
Bolig - daben/lav Ingen krav

Bolig - teet/lav Minimum 4 pr. 95 m?
Bolig - etage Minimum 4 pr. 95 m?

Ungdomsboliger / seniorboliger / boliger under | Minimum 2 pr. 60 m?
60 m2

Kontor- og serviceerhverv Minimum 1 pr. 50 m?

Produktion og lager Minimum 1 pr. 100 m?

Detailhandel Minimum 1 pr. 25 m?

Detailhandel — pladskraevende varer Minimum 1 pr. 50 m?

Sports- og idraetsanlaeg Minimum 2 pr. 20 personer anlaegget er
godkendt til
af brandmyndigheder

Undervisning Minimum 0,5 pr ansat, og konkret skgn efter
antal elever

Daginstitution Minimum 1 pr. 50 m?

Andre offentlige formal konkret skgn - tilpasses efter antal brugere
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